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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iLiSKiN
BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

ZKB Varlik Kiralama Anonim Sirketi Genel Kurulu'na,
Gorls

ZKB Varlik Kiralama Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 1 Ocak 2018-31 Aralik 2018
hesap donemine ait tam set finansal tablolarini denetlemis oldugumuzdan, bu
hesap donemine iliskin yillik faaliyet raporunu da denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumuze gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal
bilgiler ile Yonetim Kurulunun $irket'in durumu hakkinda denetlenen finansal
tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptidi irdelemeler, tim 6nemli yonleriyle,
denetlenen tam set finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bilgilerle tutarlidir ve gergegi yansitmaktadir.

Gorusun Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK") tarafindan
yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve Kamu Goézetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim
Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (“BDS"lere) uygun
olarak  yurutdlmustar. Bu  standartlar  kapsamindaki  sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine
lliskin Sorumluluklari béliminde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ve bagimsiz
denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik htukumlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérasimuzan olusturulmasi igin yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denetgi Gorisimiiz

Sirket'in 1 Ocak 2018-31 Aralik 2018 hesap donemine iliskin tam set finansal
tablolari hakkinda 18 Subat 2019 tarihli denetgi raporumuzda olumlu goris bildirmis
bulunuyoruz.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.,
a Turkish corporation and a member firm of the KPMG network of independent
member firms affiliated with KPMG International Cooperative, a Swiss entity



Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayil Turk Ticaret Kanununun (“TTK"”) 514 ve 516 nci maddelerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 1I-14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hilkkimlerine gore yilik faaliyet raporuyla ilgili olarak
asagidakilerden sorumiudur:

a) Yilhk faaliyet raporunu bilango gununu izleyen ilk G¢ ay icinde hazirlar ve genel kurula
sunar.

b) Yilik faaliyet raporunu; Sirket’in o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yonuyle finansal
durumunu dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gercede uygun ve durdst bir sekilde yansitacak
sekilde hazirlar. Bu raporda finansal durum, finansal tablolara gére degerlendirilir. Raporda
ayrica, Sirket’in gelismesine ve karsilasmasi muhtemel risklere de acikga isaret olunur. Bu
konulara iliskin yonetim kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.

c¢) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da icerir:

- Faaliyet yiinin sona ermesinden sonra Sirket'te meydana gelen ve 6zel énem tasiyan
olaylar,

- Sirket'in arastirma ve gelistirme galismalari,

- Yonetim kurulu uyeleri ile Ust duzey yoneticilere 6denen Ucret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanhginin ve ilgili kurumlarin yaptig
ikincil mevzuat duzenlemelerini de dikkate alir.

Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK huktmleri ve Teblig ¢cercevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal
bilgiler ile Yonetim Kurulunun Sirket’in durumu hakkinda denetlenen finansal tablolarda yer
alan bilgileri kullanarak yaptigi irdelemelerin, Sirket'in denetlenen finansal tablolariyla ve
bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadigi ve gercegi yansitip
yansitmadigi hakkinda gorus vermek ve bu gorusumuzi igeren bir rapor dizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina
ve BDS’lere uygun olarak yuarGttlmustar. Bu standartlar, etik hukUmlere uygunluk
saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yonetim
Kurulunun Sirket'in durumu hakkinda denetlenen finansal tablolarda yer alan bilgileri
kullanarak yaptigi irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle
tutarli olup olmadigina ve gercegi yansitip yansitmadigina dair makul glvence elde etmek
Uzere planlanarak yuarutaimesini gerektirir.

18 Subat 201 9
Istanbul, Turkiye



1- GENEL BILGILER
flgili Hesap Dénemi: 01.01.2018 - 31.12.2018
Sirket Bilgileri:

Yonetim Merkezinin Adresi: Hobyar Eminéni Mahallesi
Hayri Efendi Cad. Bahgekap: No:12 34112 Fatih / ISTANBUL
Telefon: (212) 404 13 08/ (212) 404 13 19

Faks: (212) 522 79 84

Elektronik Site Adresi: www.zkbvks.com.tr

Elektronik Posta Adresi: info@zkbvks.com.tr

Kurumsal Profil: ZKB Varlik Kiralama A.S. (“Sirket”), tamami Ziraat Katilim tarafindan
O6denmis 50.000 TL sermayesi ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu ve Sermaye
Piyasalar1 Kurulundan alinan izinle 08 Eyliil 2017 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)'
nun 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi Gazete'de yaymlanan Kira Sertifikalar
Tebligi (II1-61.1) ¢er¢evesinde miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla kurulmustur.

Ortakhik Yapisi:
Ad Soyad / Ticari Unvani Hisse Adedi Pay Adedi
Ziraat Katilim Bankas1 A.S. 50.000 50.000

Hesap donemi itibariyle sermaye ve ortaklik yapisinda degisiklik olmamustir.
Imzah Paylara iliskin Bilgiler:
Bulunmamaktadir.

Yénetim Kurulu Uye ve Gorevleri:

Ismi Gorevi
Yonetim Kurulu Uyeleri

Osman Karakuitik Baskan
Harun Baykara ) Uye

Hasan Dogan Uye

Mustafa Ozyar"") Bagimsiz Uye

*) 25 Mayls 2018 tarihinde yapilan Genel Kurul Karari ile atanmustir.



Yonetim Kurulu Uye Ozgecmisleri:

Osman KARAKUTUK

Yonetim Kurulu Bagskam

1975 yilinda Ankara'da dogdu. 1998 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi'nden
mezun oldu. Yiiksek lisansin1 Sakarya Universitesi'nde tamamladi. 1998 yilinda Tiirkiye
Cumhuriyet Merkez Bankasi Bankacilik Genel Midiirliigli'nde Memur olarak bankacilik
kariyerine basladi. 1999 yilinda Ziraat Bankasi'nda Miifettis Yardimcist unvaniyla goreve
baslayan Karakiitiik, sirasiyla Miifettis, Basmiifettis, Teftis Kurulu Baskan Yardimcisi, Sube
Miidiirii, izmir 1. Bélge Yéneticisi, Sube Operasyonlar1 Boliim Baskani, Kanal Yonetimi
Boliim Baskani olarak gorev yapti. 15.08.2017 tarihinde Ziraat Katilim Bankas1 A.S. Finansal
Koordinasyon ve Insan Kaynaklar1 Genel Miidiir Yardimcisi olarak atandi. 23.08.2017
tarihinden itibaren Ziraat Katilm Bankasi A.S. Hazine ve I¢ Operasyonlar Genel Mudir
Yardimcisi olarak gorevine devam etmektedir. Sirketimizde 12.09.2017 tarihinden itibaren
Yo6netim Kurulu Bagkani olarak gorevini slirdiirmektedir

Harun Baykara

Yénetim Kurulu Uyesi

1973 yilinda Sivas’da dogan Harun Baykara, Istanbul Universitesi Isletme Fakiiltesi Isletme
boliimiinden mezun olmustur. Baykara, 1997-2000 yillar1 arasinda Albaraka Tiirk Katilim Bankasi
A.S’de Uzman Yardimcisi olarak, 2001-2011 yillar1 arasinda Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S’de
Uzman (2001-2004) ve Yo6netmen (2004-2011) pozisyonunda gorev almistir. 2011-2016 yillar1 arasinda
Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.$’de Yonetici olarak gorev almistir. Subat 2018 itibariyla Ziraat
Katilm Bankasi’nda Finansal Kurumlar ve Yatirim Bankaciligi Bolimii'nde Yatirim Bankaciligi
Yoneticisi gorevini yuriten Harun Baykara sirketimiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak goérevini
strdtrmektedir.

Hasan DOGAN

Yénetim Kurulu Uyesi

1981 yilinda Erzurum’da dogan Hasan Dogan, Ortadogu Teknik Universitesi Iktisadi ve Idari
Bilimler Fakiiltesi iktisat boliimiinden mezun olmustur. 2006 yilinda Garanti Bankasi’nda
Borsa Uzman Yardimcisi olarak bankacilik kariyerine baglamistir. 2008 yilinda Ziraat Bankasi
Tarimsal Projeler Daire Baskanliginda Servis Gorevlisi unvaniyla goreve baslayan Dogan,
2009 yilinda Ticari Krediler Uzman Yardimcisi unvaniyla gorevine devam etmistir. 2010
yilinda Organizasyon Béliim Baskanligi’nda Siireg Iyilestirme Uzmani unvanryla, 2013 yilinda
Yatinmer lliskileri Boliim Baskanhigi'nda Yatinmer Iliskileri Yetkilisi olarak Ziraat
Bankasinda gorev yapmustir. 2015 tarihinden itibaren Ziraat Katilim Bankas1 Hazine Y 6netimi
Boliim Bagkanligi’nda Aktif Pasif YOnetimi Yoneticisi olarak gérev yapmaktadir. ZKB Varlik
Kiralama sirketinde kurulus tarihi itibartyla Yonetim Kurulu Baskan Vekili olarak gorevini
stirdurmektedir.



Mustafa Ozyar )

Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi ) )

1970 yilinda Elaz1g’da dogan Mustafa Ozyar Dokuz Eylil Universitesi Hukuk Fakultesinden
mezun olmustur. Meslege 1995 yilinda Avukatlik staj1 ile baslamistir. Ozyar, 1997-1999 yillart
arasinda hakim adayi olarak gorev almistir. 1999-2011 yillar1 arasinda ¢esitli illerde Sulh Ceza
Mahkemesi, Sulh Hukuk Mahkemesi Ve Asliye Hukuk Mahkemesinde hakimlik gérevlerinde
bulunmustur. 2011-2015 yillar1 arasinda Basbakanlik Mevzuati Gelistirme Yayin Genel
Miidiirligii’nde Genel Miidiir, Basbakanlik Bilgi Edinme Degerlendirme Kurulu’nda Baskan
vekili/Uye, Basbakanlik Déner Sermaye Isletmesi Yonetim Kurulu’nda Baskan olarak gérev
yapmustir. 2012-2016 yillar1 arasinda Ziraat Portfoy Yonetimi A.S.’de yonetim kurulu iiyeligi
gorevinde bulunmustur. 2015 yilindan beri Spor Tahkim Kurulunda Uye olarak, Ozyar Hukuk
Burosu’nda serbest avukat olarak, Nisan 2016 yilindan beri Ziraat Portfoy Yonetimi A.S.’de
yonetim kurulu baskan vekili olarak gorev yapmaktadir. 24.05.2018 tarihinde yapilan Olagan
Genel Kurul Karari ile Ziraat Katilim Varlik Kiralama A.S. ve ZKB Varlik Kiralama A.S.
sirketlerinde Yénetim Kurulu Uyesi olarak atanmustir.



18702/2019
BAGIMSIZLIE BEYANI

ZBB Warhk Kiralama 8.5 ¥onetim Kurulu'na

Badimsiz Yonetm Kurula Uyeligim neden ile sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim ikelen gereg;

a) ZKB Varlk Kiralama A5'nin iliskili taraflarmdan biri vewa ZKE Yarhk Kiralama AS sermayesinde dogrudan
veya dalayh olarak %5 veya daha fazla para sahip hissedarlann plnetion veya sermaye hakimindan kil
okfugu tuzel kigiter ile kendim, egim ve tiginei dereceye kadar kan ve hismmian arasinda, san bes il icinde,
dugrudan veya dolayl istihdam, sermaye veya dnemli nitelikte ticari ligkirin kurulmadigin

B) Son bes yil igensinde, basta ZKB Varlk Kiralama A nin denetimini derecelendinilmesing ve damgmanhigin
yapan sirketler ofmak urere, yamlan anlasmalar rercavesinde JKB Varlk Kiralama A5nin faaliyvel we
arganizasyonunun tamamini veya belll bir blimiing yuraten sirketierde calismadigimg ve yanetim Kuruly
uyesi olarak gorev almad @i

€} Son bes yil igerisinde, ZKB Varlik Kiralama AS.ve énemli dlcade hizmel ve arin saflavan hirmalarin
birisinde ortak, calisan veya yanetin kundlu dyesi olmadifem;

d) Yonetim Kuruly dyeligi doloyes ile ZKB varhke Kiralama Mg nin sermayesinde sabip olacagim hisse
orammn®l'den fazla ve imtlyazla almayacagio

) Bagimsiz yonetim kurulu yesi olmam sebebiyle Gstlenecegim garevler gerefl gibi yorine getirecek
mesleki efitim, bilgi ve tecribeye sahip aldugumu;

B} Gelir Vergisi Kanunu'na gore Turkiye'de yerlesmis saileh i

g) ZEE Varlk Kiralama &5 'mn faalivetlerine olumlu katkdarda bulunabilecek: | ortakiar arasmdaki cikar
caligmalannda tarafsizh@ime koruyabilecek, mentaat sabiplerinin haklanmi dikkbte alarak Gegirce karar
werebilecek giicli etik standartlara, mesicki itibara ve tecrubeye sahip aidufumu;

h) Z8E Varlk Kiralama A5 nin faaliyetlefinin igleyiging takip edebilecek ve Gstlendifim gorevierin gereklering
Lar olarak yerine getirebilecek digude KB Varlik Kiralama A5, 'nin islerine zaman ayirabilecepime;

I} £KE Varlik Kiralama A5 nin yénetim kurlunda son an wil icerinde alt yilidan fazta yaneting kil iyelig
vapmadigimg

i} ZKB Varlk Kiralama A% nin iliskil tarallanmn Goten Fazlasinda ve toplamda borsada islem poren
firketlerin besten fazlasinda bagimsiz yanetim kurulu uyesi olarak gorev almadiime

k) Yukanda belirtilen hososkar ila ilgili bilgiterin gergegi yanstmadiion tespiti Ralinde tum sorumiulugun
tarafima ait clacagmng, bagimshgme ortadan kaldiran bir durem orfaya gkl takdirde, bu duroam gerekeesi
ile birlikte Kamuyu Aydinlatma Platformunda aciklanmak Gzere derhal yonetim kurilunuza iletecegime;
aynca ey anl alarak bu durumu ve gerekgesinl Sermaye Piyasas Kurulu'na da yazl olarak iletecegime,
bagimsizhigimi kaybettiim durumda yénetim kurulu Oyeliginden istifa edecefime; yonetim Kurulunug,
priaklanmiz ve ilgili butin taraflann bilgisine beyan ederim.

Saygilarimla

Mustala DZYAR

|
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Personel Bilgileri:
31.12.2018 tarihi itibariyle Sirketin personeli bulunmamaktadir.

Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yonetim Orgam Uyelerinin Sirketle
Kendisi veya Baskasi Adina Yaptigi Islemler ile Rekabet Yasagi Kapsamindaki
Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler:

Bulunmamaktadir.

2-YONETIM ORGANI UYELERI VE UST DUZEY YONETICILERE
SAGLANAN MALI HAKLAR

Yonetim Kurulu, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu, sermaye piyasasi mevzuati ve diger mevzuat
hiikiimlerine gore belirlenmis gorev ve sorumluluklar ile isbu Esas Soézlesme’nin diger
maddelerinde belirtilenlerin yaninda, asagida belirtilen islemlerin yerine getirilmesinden
sorumludur:

a. Yonetim Kurulu, kira sertifikalarinin ihract ve ihrag edilen sertifikalarla ilgili 6demelerin
yapilmas1 ve sertifikalarin itfas1 i¢in ilgili sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri uyarinca
yapilmasi gerekli biitiin is ve islemleri yiiriitiir.

b. Yonetim Kurulu, kira sertifikasi ihrag etme karar1 almaya yetkilidir. Yonetim Kurulu Kira
sertifikas1 ihraci ¢ercevesinde kaynak kurulus, fon kullanicilari, yetkili kuruluslar ve {i¢iincii
kisiler ile gerekli tiim sdzlesmeleri imzalamaya yetkilidir.

c. Yonetim kurulu, her bir tertip kira sertifikasi ihracindan elde edilen gelirlerin kira sertifikasi
sahiplerine 6denmesinden sorumludur.

d. Sirket, yalnizca kira sertifikas1 ihraci, ihraca dayanak islemlerin gergeklestirilmesi ve
mevzuat uyarinca faaliyetinin devami kapsaminda katlanilmasi gereken harcamalari yapabilir.
Bu kapsamda Sirket tarafindan emsallerine uygun olmayan harcamalar yapilamaz. Yapilacak
bu harcamalarda sorumluluk Sirket Yonetim Kurulu’na aittir.

e. Her bir tertip kira sertifikas1 ihracina iligskin varlik ve haklar gerektiginde satilmak suretiyle
ilgili kira sertifikas1 sahiplerine 6denmeden, Sirket istege bagli olarak tasfiye edilemez. Bu
hiikmiin uygulanmasindan Y 6netim Kurulu sorumludur.

f. YOnetim Kurulu her bir tertip kira sertifikasi ihract 6ncesinde fon kullanicilari veya tigiincii
kisilerin Sirkete kars1 olan 6deme ylikiimliiliiklerinin yerine getirilmemesi durumunda, dayanak
varlik veya hakkin satilarak kira sertifikasi sahiplerinin olasi zararlarinin tazmin edilmesi dahil
olmak {izere, yatirimcilarin menfaatlerinin korunmasina yonelik sozlesmelere diizenlenmesi
suretiyle gerekli tedbirleri almaya yetkilidir.

g. Kurucunun fon kullanicist olarak yer aldig: kira sertifikas: islemlerinde varlik ve haklarin
satilmasi veya kira sertifikasi sahipleri lehine rehnedilen varlik ve haklarin paraya ¢evrilmesi
dahil ihraca dayanak olusturan Onemli islemlerin gergeklestirilmesine iligkin alinacak
kararlarda sorumluluk Y6netim Kurulu’na aittir.



h. Kira sertifikas1 sahiplerine yapilacak odemelerin vadeleri Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenir ve buna iligkin bilgilere izahnamede veya ihrag belgesi ve diger ihra¢ dokiimanlarinda
yer verilir. Odemeler Sirket’in devraldigi, vekileten yonetim sdzlesmesine konu ettigi,
yonettigi veya alip-sattigi, varlik ve haklardan kaynaklanan gelirlerden ve kar paylarindan
karsilanir.

1. Kira sertifikasi ihraglarinda ihraca dayanak varlik ve haklara iliskin tahakkuk eden gelirler,
bu varlik ve haklardan yapilan tahsilatlar ve kira sertifikas1 sahiplerine yapilan 6demeleri i¢eren
yatirim raporu, s6z konusu kira sertifikasi itfa edilene kadar {icer aylik hesap donemleri
itibariyle Yonetim Kurulu tarafindan dizenlenir.

j. Yonetim Kurulu gorev ve sorumluluklarini saglikli bir bigimde yerine getirilmesini teminen,
ilgili mevzuatin gerekli gordiigii ve kendisinin uygun buldugu komite ve birimler olusturabilir.

k. Sirket Yonetim Kurulu ayrica Tiirk Ticaret Kanunu, ilgili Teblig ve ilgili mevzuatin
kendisine verdigi sair gorevleri ifa eder.

1. Yonetim Kurulu Bagkan ve iiyeleri Sirket’e ait sirlar1 ve gizli kalmasi gereken konular ifsa
edemez ve kendilerinin veya tiglincii sahislarin menfaatine kullanamazlar.

Yonetim Kurulu Baskan ve Uyeleri'ne yapacaklar1 hizmetler igin aylik belitli bir iicret,
katilacaklar1 her toplant1 i¢in bir huzur hakki, ikramiye prim ve/veya yillik kardan pay
odenebilir. Odemenin miktar ve sekli Ortaklar Genel Kurulu’nca kararlastirilir. Bagimsiz
Yoénetim Kurulu Uyeleri’nin iicretlendirilmesinde Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun ilgili
hiktmlerine uyulur.

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI:

Bulunmamaktadir.

4-SIRKET FAALIYETLERiI VE FAALIYETLERE ILiSKIN ONEMLI
GELiISMELER:

Kira Sertifikalari:

ZKB Varlik Kiralama A.S. tarafindan ihrag¢ edilen 100.000.000 TL nominal degerli, 98 giin
vadeli, 03/04/2019 itfa tarihli, kira sertifikalar1 Borsa Genel Mudiirliigtiniin 12/12/2018 tarihli
onay1 g¢ercevesinde, 26/12/2018 tarihinde ihra¢ edilmistir. DOnemsel kar payir getiri orani
%5,97397 yillik basit kar pay1 oran1 %22,25’dir.

Sirketin Ilgili Hesap Déneminde Yapmis Oldugu Yatirimlara liskin Bilgiler:
Bulunmamaktadir.

Sirketin I¢ Kontrol Sistemi ve I¢ Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler ile Yonetim
Organinin Bu Konudaki Goriisii:

Bulunmamaktadir.
Sirketin Dogrudan veya Dolayh Istirakleri ve Pay Oranlarina Iliskin Bilgiler:

Bulunmamaktadir.



Sirketin Iktisap Ettigi Kendi Paylarina iliskin Bilgiler:
Bulunmamaktadir.

Hesap Donemi Icerisinde Yapilan Ozel Denetime ve Kamu Denetimine Iliskin
Aciklamalar:

Bulunmamaktadir.

Sirket Aleyhine Ac¢ilan ve Sirketin Mali Durumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek
Nitelikteki Davalar ve Olas1 Sonu¢lar1 Hakkindaki Bilgiler:

Bulunmamaktadir.

Mevzuat Hiikiimlerine Aykir1 Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve Yonetim Orgam Uyeleri
Hakkinda Uygulanan Idari ve Adli Yaptirimlara iliskin Aciklamalar:

Bulunmamaktadir.

Gecmis Donemlerde Belirlenen Hedeflere Ulasihp Ulasilamadigl, Genel Kurul
Kararlarimin Yerine Getirilip Getirilmedigi, Hedeflere Ulasilmamissa veya Kararlar
yerine Getirilmemisse Gerekcelerine Iliskin Bilgiler ve Degerlendirmeler:

Bulunmamaktadir.

Yil icerisinde Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi Yapilmissa, Toplantimn Tarihi
Toplantida Ahnan Kararlar ve Buna iliskin Yapilan islemlerde Dahil Olmak Uzere
Olaganiistii Genel Kurula iliskin Bilgiler:

Bulunmamaktadir.

Sirketin Y1l icinde Yapmis Oldugu Bagis ve Yardimlar ile Sosyal Sorumluluk Projeleri
Cercevesinde Yapilan Harcamalara iliskin Bilgiler:

Bulunmamaktadir.

Sirketler Topluluguna Bagh Bir Sirketse; Hakim Sirketle, Haikim Sirketle Bagh Bir
Sirketle, Haikim Sirketin Yonlendirmesiyle Onun ya da Ona Bagh Bir Sirketin Yararina
Yaptign Hukuki Islemler ve Ge¢mis Faaliyet Yilinda Hakim Sirketin ya da Ona Bagh
Sirketin Yararma Alinan veya Alinmasindan Kacilan Tiim Diger Onlemler:

ZKB Varlik Kiralama A.S., Ziraat Katilim Bankas1 A.S.’nin bagl ortaklig1 olup, hakim sirket
yararina alinan ve alinmasindan kaginilan husus bulunmamaktadir.

Sirketler Topluluguna Bagh Bir Sirketse; Hukuki Islemin Yapildigi veya Onlemin
Alindig1 veyahut Alinmasindan Kacinildig:i Anda Kendilerince Belirlenen Hal ve Sartlara
Gore, Her Bir Hukuki Islemde Uygun Bir Karsi Edim Saglamp Saglanmadigi ve Alinan
veya Alinmasindan Ka¢imilan Onlemin Sirketi Zarara Ugratip Ugratmadig, Sirket
Zarara Ugramissa Bunun Denklestirilip Denklestirilmedigi: Bulunmamaktadir.
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5- FINANSAL DURUM:
Yonetim’in Degerlendirmesi

Sirketimiz 2018 y1lin1 101 Milyon TL aktif biiyiikliik ile kapatmistir. Ozkaynak tutar1 40.985
TL’dir. Sirketin sabit kiymetleri bulunmadigindan amortisman ayrilmamaistir.

2018 yilsonunda Sirket’in sermayesinin karsiliksiz kalma veya borca batik olma durumu
bulunmamaktadir. Ziraat Katilim Varlik Kiralama A.S. takip eden donemlerde de
yapilanmasini hizlandirarak, alanindaki 6ncii bir konuma yiikselebilmek i¢in ¢alismalarini
siirdiirecek ve gelistirecektir.

OZET BILANCO 31 Aralk 2018 31 Arahk 2017
Donen Varliklar 100.611.258 50.929
Duran Varliklar - -
Toplam Varhklar 100.611.258 50.929
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 100.570.273 13.730
Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar - -
Ozkaynaklar 40.985 37.199
Toplam Kaynaklar 100.611.258 50.929
OZET GELIR TABLOSU 31 Aralk 2018 31 Arahk 2017
Hasilat 355.877 -
Faaliyet Kari/Zarar1 4.854 (12.801)
Donem Kari/Zarari 3.786 (12.801)

6- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI:

Riskin erken saptanmasi ve yoOnetimi komitesi sirket halka agik olmadigindan
bulunmamaktadir.

Sirket yonetimi; Kredi Riski, Likitide Riski, Piyasa Riski, yabanci para kur riskini kaynak
kurulusla birlikte yonetmektedir.

7-DIGER HUSUSLAR:

Faaliyet Doneminin Sonrasinda Meydana Gelen Onemli Gelismeler

2018 yil1 sona ermesinden sonra Sirketimizde meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve
diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarini etkileyebilecek nitelikte 6zel dnem tasiyan durumlar
meydana gelmemistir.

Dénem icinde Esas Sozlesmede Yapilan Degisiklikler

2018 faaliyet donemi igerisinde esas sozlesme degisikligi yapilmamustir.
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A)

KPMG Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
Is Kuleleri Kule 3 Kat:2-9

Levent 34330 Istanbul

Tel +90 212 316 6000

Fax +90 212 316 6060
www.kpmg.com.tr

BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

ZKB Varlik Kiralama Anonim Sirketi Genel Kurulu'na

Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Gorus

ZKB Varlik Kiralama Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2018 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunu, 6zkaynaklar deg@isim tablosunu, nakit akis tablosu ile
onemli muhasebe politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve diger aciklayici notlardan
olusan ilisikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorustimuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
finansal durumunu ve ayni tarihnte sona eren hesap donemine ait finansal
performansini ve nakit akislarini Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlarina
(“TFRS"lere) uygun olarak tum onemli yoOnleriyle gergcede uygun bir bigimde
sunmaktadir.

Gorusun Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK") tarafindan
yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve Kamu Goézetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim
Standartlarninin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (“BDS") uygun
olarak yurutalmustuar. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari
bolimuande ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler icin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin badimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hukimlere uygun olarak Sirket'ten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisumuzin olusturulmasi igin yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulari

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar
verilmistir.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A S.,
a Turkish corporation and a member firm of the KPMG network of independent
member firms affiliated with KPMG International Cooperative, a Swiss entity.



Sirket'in Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklari

Sirket; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde
hazirlanmasi igin gerekli gérdugu i¢ kontrolden sorumludur.

Sirket, finansal tablolari hazirlarken Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket'i
tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi stirece
isletmenin surekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama sirecinin gbzetiminden
sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir butun olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli bir yanhshk
icerip igermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gorlisimuzl igeren bir bagimsiz
denetci raporu duzenlemektir. SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina
ve BDS'lere uygun olarak yuratulen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
guvence; yuksek bir guvence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishgin her zaman
tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek
basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari
ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgide bekleniyorsa bu yanlisliklar nemli olarak kabul
edilir.

BDS’lere uygun olarak yurutilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim
boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stpheciligimizi sirdirmekteyiz.
Tarafimizca ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakll “6nemli yanhshk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsiik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorusumuze dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykir beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakl énemli bir yanhshd tespit edememe riski, hata
kaynakli dGnemli bir yanlighgdi tespit edememe riskinden yUksektir.)

Sirket'in i¢ kontrolundn etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ancak duruma
uygun denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendiriimektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.
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Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadigi hakkinda ve yonetimin isletmenin surekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu
hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu
aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goéris disinda bir goris vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in
surekliligini sona erdirebilir.

Finansal tablolarin, acgiklamalar déhil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve icgerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri
dahil olmak Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli
denetim bulgularini Gst ydnetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhg@a iliskin etik hukimlere uygunluk sagladigimizi st yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Uzerinde etkisi oldugu dusunulebilecek tim
iliskiler ve diger hususlan ve -varsa- ilgili dGnlemleri Ust yonetimden sorumlu olanlara iletmis
bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en gok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya
konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin
doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda,
ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B)  Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukumlultkler

6102 sayih Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 402'nci maddesinin dordancu fikrasi uyarinca,
Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap doneminde defter tutma duzeninin, TTK ile Sirket
esas sdzlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hikimlerine uygun olmadigina dair dnemli
bir hususa rastlanmamistir.

TTK'nin 402'nci maddesinin dorduncu fikrasi uyarinca, Sirket'in Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalan yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

KPMG Bagmg;ekD%n ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.
o) KP Intgrnational Cooperative
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ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis
Cari Dénem  Onceki Donem
Dipnot 31 Aralik 2018 31Aralik 2017
VARLIKLAR
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 50.000 50.000
Ticari Alacaklar 5 100.559.508 -
-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 100.559.508 -
Diger Donen Varliklar 6 1.750 929
TOPLAM VARLIKLAR 100.611.258 50.929
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 7 100.355.877 -
-1liskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli
Borclanmalar 100.355.877 -
Diger Borglar 9 211.661 12.923
Vergi Yikiimliligi 8 2.735 807
Ozkaynaklar 40.985 37.199
Odenmis Sermaye 10 50.000 50.000
Gegmis Y1l Zarari (12.801) -
Net Dénem Kari/(Zarar1) 3.786 (12.801)
TOPLAM KAYNAKLAR 100.611.258 50.929

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.



ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot Cari Dénem Onceki Dénem

31 Arahk 2018 31 Aralik 2017
Hasilat 11 355.877 -
Satislarin Maliyeti 12 (355.877) -
BRUT KAR - -
Genel Yonetim Giderleri 13 (190.608) (12.801)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 14 195.462 -
ESAS FAALIYET KARI/(ZARARI) 4.854 (12.801)
VERGI ONCESi KAR/ZARAR 4.854 (12.801)
Vergi Gideri (1.068) -
DONEM KARI/ZARARI 3.786 (12.801)
DiIGER KAPSAMLI GELiR/(GIDER) - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR/(GiDER) 3.786 (12.801)

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2018 :l“ARiHiNDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Kardan
) Sermaye ayrilan Gecgmis

. Odenmis dizeltmesi Kisitlanms yillar Netdénem  Toplam
Onceki Dénem Dipnotlar sermaye enflasyon farki yedekler zarar1  karvzaran 0Ozkaynak
1 Eylul 2017 50.000 - - - 50.000
Doénem Net Zarar1 - - - (12.801) (12.801)
31 Arahik 2017 50.000 - - (12.801) 37.199
1 Ocak 2018 50.000 - - - (12.801) 37.199
Gegmis yillar karlarina

transferler - - - (12.801) 12.801 -
Toplam kapsamli gelir - - - - 3.786 3.786
31 Aralk 2018 50.000 - - (12.801) 3.786 40.985

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parg¢asini olustururlar.



ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Cari Dénem

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Ge¢mis Donem

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Esas faaliyetlerden saglanan nakit akimlari

Dodnem net kari/(zararr)

Dénem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler:
Kar pay1 geliri ile ilgili diizeltmeler

Kar payi gideri ile ilgili duzeltmeler

Ticari alacaklardaki azalis/(artisla) ilgili diizeltmeler
Diger alacaklardaki artis/(azalig)
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis/(azalisla) ilgili diizeltmeler

Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari:

3.786

(355.877)
355.877

(100.203.629)
(821)
100.200.664

(12.801)

(929)
13.730

Esas faaliyetlerden kaynaklanan net nakit
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari:

Yatirim faaliyetlerinden saglanan net nakit

Finansman faaliyetlerinden saglanan nakit akimlari:

Pay ve diger 6zkaynaga dayal araglarin ihracindan kaynaklanan nakit girisleri

Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit akimlar

50.000

50.000

Yabanci para ¢evrim farklarimin nakit ve nakit benzerleri Gzerindeki etkisi

Nakit ve nakit benzerleri degerlerindeki net degisim

50.000

Doénem basindaki nakit ve nakit benzerleri

50.000

Dénem sonundaki nakit ve nakit benzerleri

50.000

50.000

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasini olustururlar.

4
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1 - SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

ZKB Varlik Kiralama A.S. (“Sirket”), tamami Ziraat Katilim Bankas1 Anonim Sirketi tarafindan 6denmis
50.000 TL sermayesi ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasalar1 Kurulundan
alinan izinle 8 Eylul 2017 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)’ nun 7 Haziran 2013 tarihli ve
28760 sayil1 Resmi Gazete'de yaymlanan Kira Sertifikalar1 Tebligi (III-61.1) ¢ercevesinde miinhasiran kira
sertifikasi ihrag etmek amaciyla kurulmustur.

Sirket, kira sertifikasi ihract ile fon topladigi yatirimcilarin vekili sifatiyla, kurulus amacim gergeklestirmek
tizere asagidaki faaliyetleri yliriitiir:

Kendi nam ve kira sertifikas1 sahipleri hesabina her tiirlii varlik ve haklar1 kaynak kurulustan
devralmak ve bunlar1 kaynak kurulusa veya ligiincii kisilere kiralamak,

Kaynak kurulusa ait varlik veya haklar1 miilkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak da dahil
olmak iizere kendi lehine yonetilmesini konu alan s6zlesmeler diizenlemek,

Thraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve fon kullamcisindan yapilan
tahsilatlar1 paylar1 oraninda kira sertifikasi sahiplerine 6demek veya aktarmak,

Kira sertifikas: ihracinin gerektirmesi durumunda vade sonunda baslangigta anlasilan kosullarda
sozlesmeye konu varlik ve haklari kaynak kurulusa veya ti¢iincii kisilere devretmek ve satig bedelini
kira sertifikas1 sahiplerine paylar1 oraninda 6demek,

Sahip oldugu varliklar1 veya miilkiyeti devralmaksizin iiglincii kisilerin sahip olduklar1 varliklari,
yatinmcilarin menfaatlerine ve kurulus amacina uygun olarak yukarida amlan faaliyetleri icra
edebilmek ve bu faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla yiiriitmek, kendi adina yonetilmesini saglamak,
isletmek ve bu varliklar tizerinde hukuki tasarruflarda bulunmak, varliklar izerinde kaynak kurulus
veya Uglincii kisiler lehine Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun ilgili diizenlemelerinin izin verdigi ayni
haklarn tesis etmek,

Varlik veya haklar1 satin alarak Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri g¢erg¢evesinde ve ilgili
Teblig’de belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satmak yoluyla varlik veya hak aliminin
finansmani saglanmak,

Miinhasiran veya diger ortaklarla birlikte kar zarar ortaklig1 esasina dayali olarak yeni ortak girisim
kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve ortaklik paylarini satmak,

Is sahibi sifatiyla eser sozlesmesine taraf olmak, eseri kiralamak ve satmak, eser sdzlesmesine dayali
kira sertifikasi ihracini gergeklestirmek ve eserin finansmanini saglamak icin hizmet, kat veya arsa
karsilig1 insaat veya ortaklik gibi sair sdzlesmeler diizenlemek,

Yukarida anilan faaliyetleri gergeklestirmek amaciyla fon kullanicilar, kaynak kuruluslar,
yetkili/araci kuruluslar ve 3. kisilerle sozlesmeler akdetmek, maksat ve mevzuuna faydali olabilecek
her tiirlii ticari anlagmalara ve diizenlemelere taraf olmak,

Kira sertifikasi sahiplerinin temsilcisi veya giivenilir kisi olarak tayin edilmek suretiyle kira
sertifikas1 sahipleri yararina kendi lehine, dogmus veya dogabilecek her tiirlii hak ve alacaklarini
giivence altina alma veya maruz kalacag: risklerden korunma amaciyla, teminat olarak her tiirli
menkul ve gayrimenkul rehni (ipotek) ve sair ayni ve sahsi teminatlar1 almak, dogmus ve dogacak
alacaklar1 temlik almak, ti¢iinci kisilerce verilen garantileri almak, bu amagla gereken her tiirlii
hukuki muamelelerde bulunmak,

Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri ve kararlar gercevesinde kira sertifikasi ihracina yonelik
sair iglemleri gerceklestirmek, s6zlesmeleri yapmak ve faaliyetlerde bulunmak, Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nca belirlenecek diger faaliyetlerde bulunmak.

Yukarida gosterilen konular disinda ilerleyen dénemlerde Sirket’in ama¢ ve konusuna uygun olarak,
sermaye piyasast mevzuatinin izin verdigi faydali ve lizumlu gorulebilecek her turli tasarruflarda ve
faaliyetlerde, Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan gerekli izinler alinmak suretiyle bulunulabilecektir.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1 - SIRKETIN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Sirket’in merkezi adresi Hobyar Eminonti Mahallesi Hayri Efendi Cad. No: 12 Fatih / Istanbul’dur.
31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket’in personeli bulunmamaktadir.

Pay Sahibinin Unvam Pay Oram1  Hisse Adedi Pay Adedi
Ziraat Katilim Bankasi A.S. %100 50.000 50.000

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygunluk beyam

Mlisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 say1li
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiirtirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun
olarak hazirlanmigtir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile
bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal durum tablosu ve 1 Ocak — 31 Aralik 2018 hesap
dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 18 Subat 2019 tarihinde yayinlanmak tizere
Sirket Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.

2.1.2 Finansal tablolarin hazirlams sekli

Sirket’in iligikteki finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

2.1.3 Gegerli ve Raporlama para birimi

Finansal tablolar, Sirket’in faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in gecerli
para birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmis
olup, tim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL olarak gdsterilmistir.

2.1.4 Karsilastirmah bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akigindaki egilimleri belirleyebilmek
amactyla, onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanir. Finansal tablolarm kalemlerinin gosterimi

veya siniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, dnceki dénem finansal
tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilir ve bu hususlara iligkin olarak agiklama yapilir.

31 Aralik 2018 tarihli finansal durum tablosu ile 31 Aralik 2017 tarihli bagimsiz denetimden ge¢mis
bakiyeler ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akis ve 6zkaynak degisim tablolart ise
8 Eylil — 31 Aralik 2017 hesap donemine ait bakiyeler ile karsilagtirmali olarak verilmistir.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
2.1.5 Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl
olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda (bilango) net degerleri ile gosterilirler.

2.1.6 lisletmenin siirekliligi
Sirket, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gére hazirlamistir.
2.1.7 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z
konusu TMS/TFRS’nin sayet varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir ge¢is hitkmiiniin yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege
bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta
ve onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

Asagida belirtilen muhasebe politikalar1 haricinde, bu finansal tablolarda uygulanan muhasebe politikalari
31 Aralik 2017 tarihi itibartyla ve ayn1 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarda uygulanan muhasebe
politikalari ile aynidir. Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin, Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihinde sona
eren hesap dénemine ait finansal tablolarinda da uygulanmasi beklenmektedir.

a) TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 15, hasilatin ne zaman ve hangi tutarda muhasebelestirilecegini belirlemek i¢in kapsamli bir
gerceve olusturmustur ve TMS 18 Hasilat, TMS 11 Insaat S6zlesmeleri ve ilgili yorumlarin yerini almistir.

Yeni standart, mevcut TFRS’lerde yer alan rehberlikleri degistirip; miisteri ile yapilan s6zlesmeden dogan
hasilatin ve nakit akiglarinin niteligi, tutar1, zamanlamasi ve belirsizligine iligkin faydali bilgilerin finansal
tablo kullanicilarina raporlanmasinda isletmenin uygulayacagi ilkeleri diizenlemektedir. Standardin temel
ilkesi, isletmenin miisterilerine taahhiit ettigi mal veya hizmetlerin devri karsiliginda hak kazanmayi
bekledigi bedeli yansitan bir tutar {izerinden hasilati finansal tablolara yansitmasidir.

Bu degisiklik 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerli olup degisikliklerin,
Sirket’in finansal tablolari tizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

b) TFRS 9 Finansal Araclar

TFRS 9, finansal varhklarin ve finansal yiikimliliklerin muhasebelestirilmesine ve 6l¢limiine iliskin
hiikiimleri diizenlemektedir. Bu standart TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme
standardinin yerini almustir.

TFRS 9 finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin ve bazi finansal olmayan kalemlerin alim veya satim
sozlesmelerinin muhasebelestirilmesi ve dl¢iilmesiyle ilgili gereklilikleri belirler. Onemli yeni muhasebe
politikalarinin detaylar1 ve 6nceki muhasebe politikalarindaki degisikliklerin etkisi ve niteligi asagida
belirtilmistir.

i. Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin siniflanmasi
TFRS 9, finansal yiikiimliliiklerin siniflandirilmasi ve 6lgtimii i¢in TMS 39'daki mevcut hiikiimleri biiyiik

oranda korumaktadir. Ancak, vadeye kadar elde tutulacak finansal varlik, kredi ve alacaklar ile satilmaya
hazir finansal varliklar i¢in 6nceki TMS 39 siniflama kategorileri kaldirilmastir.

TFRS 9'un uygulanmasinin Sirket’in finansal borglar1 ve tiirev finansal araglari ile ilgili muhasebe
politikalar1 lizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir. TFRS 9’un finansal varliklarin siniflandirilmasi ve
Olclimii lizerindeki etkisi ise asagida belirtilmistir.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

2.1.7 Mubhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalar (Devami)

b) TFRS 9 Finansal Araclar (Devami)

i Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin siniflanmast (Devami)

TFRS 9’a gore, bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmas sirasinda; Itfa edilmis maliyeti
Uzerinden oOlgllen; gergege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen —
bor¢lanma araglari; GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilen — 6zkaynak araclari veya GUD
farki kar veya zarara yansitilarak dlgiilen olarak siniflandirilir. TFRS 9 kapsamindaki finansal varliklarin
siniflandirilmasi, genellikle, finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandigi is modeli ve finansal
varligin sozlesmeye bagli nakit akislarimin Ozelliklerine dayanmaktadir. Standart kapsaminda sakli
tdrevlerin finansal varliktan ayrilma zorunlulugu ortadan kaldirilmis olup bir hibrid sdzlesmenin bir biitiin
olarak ne sekilde siniflandirilacagi degerlendirilmelidir.

Bir finansal varlik, agagidaki her iki sartin birden saglanmasi1 ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Ol¢iilen olarak smiflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti lizerinden 6lgiiliir:

e Finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve,

e Finansal varliga iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bir bor¢lanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Olculen olarak siniflanmamasi durumunda GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lg¢iiliir:

e Finansal varligin sézlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasim
amagclayan bir i modeli kapsaminda elde tutulmasi ve,

o Finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Ticari amagla elde tutulmayan Ozkaynak araglarina yapilan yatirimlarin ilk defa finansal tablolara
alinmasinda, gergege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir. Bu tercihin se¢imi her bir yatirim bazinda
yapilabilir.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti iizerinden ya da GUD farki diger kapsaml1 gelire yansitilarak
6l¢iilmeyen tiim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak ol¢iiliir. Finansal varliklarin ilk
defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde 6lgiimiinden ve bunlara iliskin
kazang veya kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe
uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya onemli Olciide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri
doniilemez bir sekilde gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak Olgiilen olarak
tanimlanabilir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

2.1.7 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalar (Devami)
b) TFRS 9 Finansal Araclar (Devami)

i. Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin siniflanmast (Devami)

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (ilk defa
finansal tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli iizerinden Olgiilen ve 6nemli bir finansman bilesenine
sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ilk 6l¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan
iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilerek ol¢iiliir.

Asagidaki muhasebe politikalar1 finansal varliklarin sonraki 6l¢iimlerinde gecerlidir.

GUD farki kar/zarara
yansitilarak élciilen finansal
varhklar

Bu varliklar sonraki Ol¢limlerinde gercege uygun degerleri
tizerinden 6lcllir. Herhangi bir faiz veya temett geliri dahil olmak
iizere, bunlarla ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veya zararda
mubhasebelestirilir.

itfa edilmis maliyeti iizerinden
olciilen finansal varhklar

Bu varliklar sonraki dl¢tiimlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak
itfa edilmis maliyetinden Ol¢iiliir. Itfa edilmis maliyetleri varsa
deger diisiikliigii zararlar1 tutar1 kadar azaltilir.

Faiz gelirleri, yabanci para kazang ve kayiplar1 ve deger
disiikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir. Bunlarin finansal
durum tablosu dis1 birakilmasindan kaynaklanan kazang veya
kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

GUD farki diger kapsamh
gelire yansitilarak olciilen
bor¢lanma araclari

Bu varliklar sonraki dénemlerde gercege uygun degeri iizerinden
oOlgiliir. Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz geliri,
yabanci para kazang ve kayiplar1 ve deger diisiikliikleri kar veya
zararda muhasebelestirilir. Diger kazang ve kayiplar ise diger
kapsaml1 gelirde muhasebelestirilir. Finansal varliklar finansal
durum tablosu dis1 birakildiginda daha onceden diger kapsamli
gelire yansitilan toplam kazang veya kayiplar kar veya zararda
yeniden siniflandirilir.

GUD farki diger kapsamh
gelire yansitilan 6zkaynak
araclan

Bu varliklar sonraki dénemlerde gercege uygun degeri iizerinden
oOlciiliir. Temettiiler, agik¢a yatirimin maliyetinin bir kisminin geri
kazanilmasi1  niteliginde  olmadikgca kar veya  zararda
mubhasebelestirilir.

Diger net kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde
mubhasebelestirilir ve kar veya zararda yeniden siniflandirilmazlar.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

2.1.7 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalar (Devami)

b) TFRS 9 Finansal Araclar (Devami)

ii. Finansal varliklarda deger diisiikliigii

TFRS 9’un uygulanmasiyla birlikte, “Beklenen Kredi Zarar1” (BKZ) modeli TMS 39’daki “Gergeklesmis
Zarar” modelinin yerini almistir. Yeni deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyeti {izerinden olgiilen
finansal varliklar, s6zlesme varliklari ve GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgtilen borglanma
araglar1 i¢in gecerli olmakla birlikte, 6zkaynak araglarina yapilan yatirimlar i¢in uygulanmamaktadir.
TFRS 9 uyarinca kredi zararlar1 TMS 39’a gore daha erken muhasebelestirilmektedir.

Itfa edilmis maliyetinden &lgiilen finansal varliklar ticari alacaklar, nakit ve nakit benzerleri ve 6zel sektor
bor¢lanma araglarindan olugmaktadir.

TFRS 9 kapsaminda, zarar karsiliklar agagidaki esaslarin herhangi biri ile 6l¢tliir:

e 12 aylik BKZ’ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay ic¢inde finansal araca iliskin gergeklesmesi
muhtemel temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismidir ve

e  Omiir boyu BKZ’ler: finansal aracin beklenen émrii boyunca gerceklesmesi muhtemel tiim temerriit
durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir.

Bir finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren 6nemli Glgiide artmis olup
olmadiginin belirlenmesinde ve BKZ’lerinin tahmin edilmesinde, Sirket, beklenen erken 6demelerin
etkileri dahil beklenen kredi zararlarinin tahminiyle ilgili olan ve asir1 maliyet veya ¢abaya katlanilmadan
elde edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, Sirket’in ge¢mis kredi zarar1
tecrubelerini dayanan ve ileriye donik bilgiler iceren nicel ve nitel bilgi ve analizleri icerir.

Sirket, bir finansal varlik tizerindeki kredi riskinin, vadesinin 30 giin gegmesi durumunda énemli 6l¢iide
arttigin1 varsaymaktadir.

TFRS 9, 1 Ocak 2018 tarihinde yiiriirliige girmis olup, Sirket’in finansal tablolar1 lizerinde 6nemli bir
etkisi olmamustir.

2.1.8 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari donem igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir
degisikligi olmamustir.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)
2.1.9 Yeni ve revize edilmis finansal raporlama standartlarinin uyarlamasi
i) 1 Ocak 2018 tarihi itibaryla gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri (degisilikler)

KGK Aralik 2017°de TFRS 4 “Sigorta Sozlesmeleri” standardinda degisiklikler yayimlamistir. Yapilan
degisiklikle, sigortacilara uygulamada karsilagilan tereddiitlerin giderilmesi agisindan iki segenek
sunulmustur:

i) Sigortacilarin finansal varliklarina UFRS 9’u uyguladiklarinda kar veya zararda raporladiklar tutar
ile bu varliklara UMS 39’u uygulanmis olmasi durumunda kar veya zararda raporlanacak tutar
arasindaki farkin diger kapsamli gelire aktarilarak yeniden siniflandirilmasi ya da,

ii) Faaliyetleri agirlikli olarak sigortacilikla baglantili olan isletmelere, 1 Ocak 2021 tarihine kadar
istege bagli olarak UFRS 9’u uygulamaktan gecici bir muafiyet saglanmasi. Bu muafiyeti
uygulayanlar, UMS 39’un finansal araglara iliskin mevcut hiikiimlerini uygulamaya devam
edeceklerdir.

Standart 1 Ocak 2018’de yiiriirliige girmis olup Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde dnemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

TFRS Yorum 22 - Yabanci Para islemler ve Avans Tutarlar

KGK’nin Aralik 2017°de yayimladigi bu yorum verilen veya alinan avanslardan yabanci para cinsinden
olanlar i¢in hangi tarihli kurun dikkate alinacagi konusunda yasanan tereddiitleri gidermek lizere
yayimlanmistir.

Bu Yorum, isletmeler tarafindan parasal olmayan kalem niteligindeki pesin 6denen giderler veya avans
olarak alinan gelirler i¢in muhasebelestirilen ve yabanci para cinsinden olan varlik veya yiikiimliilikler
icin gegerlidir. Islem tarihi, hangi tarihli kurun kullanilacaginin belirlenmesi bakimindan, pesin 6demeye
iliskin bir varligin veya ertelenen gelire iligkin bir yiikiimliiliiglin ilk muhasebelestirme tarihi olacaktir.
Onceden alinan veya pesin olarak verilen birden fazla avans tutar1 varsa, her bir avans tutari igin ayr1 bir
islem tarihi belirlenmelidir. Standart 1 Ocak 2018’de yiiriirliige girmis olup Sirket’in finansal tablolar1
tizerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

UFRS 2 — Hisse Bazli Odeme islemlerinin Simflandirilmasi ve Olciimii (degisiklikler)

KGK’nin Aralik 2017’de hisse bazli ddemelere iliskin muhasebe uygulamalarindaki tutarliligin
artirilmasi ve baz1 belirsizlikleri gidermek tizere TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler
yapilmistir. Bu degisiklikle; 0demesi nakit olarak yapilan hisse bazli ddemelerin 6lglimii, stopaj
netlestirilerek gerceklestirilen hisse bazli 6demelerin siniflandirilmasi ve nakit olarak ©6denenden
O0zkaynaga dayali aragla Odenen sekline doniisen hisse bazli 6demelerdeki degisikligin
muhasebelestirilmesi konularina aciklik getirilmektedir. Boylelikle, nakit olarak yapilan hisse bazli
O0demelerin Ol¢iimiinde 6zkaynaga dayali hisse bazli 6demelerin Ol¢iimiinde kullanilan ayni yaklagim
benimsenmistir. Stopaj netlestirilerek gerceklestirilen hisse bazli 6demeler, belirli kosullarin karsilanmasi
durumunda, Ozkaynaga dayali finansal araglar verilmek suretiyle yapilan 6demeler olarak
muhasebelestirilecektir. Standart 1 Ocak 2018’de yiiriirliige girmis olup Sirket’in finansal tablolar
izerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

2.1.9 Yeni ve revize edilmis finansal raporlama standartlarinin uyarlamasi (devami)
i) 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (devami)
TMS 40 Yatirom Amac¢h Gayrimenkullerin Transferi

KGK Aralik 2017’de yatinm amagli gayrimenkullerden diger varlik gruplarima ve diger varlik
gruplarindan yatinm amacl gayrimenkul grubuna transferlerine iliskin kanit saglayan olaylar hakkinda
belirsizlikleri gidermek lzere TMS 40 Yatinm Amagl Gayrimenkuller Standardinda degisiklikler
yapilmustir. Bu degisiklikle, yonetimin varligin kullanimina iligkin degisiklik niyetinin tek bagina varligin
kullanim amacinin degistigine kanit olusturmadigina agiklik getirilmistir. Dolayisiyla, bir igletme yatirim
amacl gayrimenkulii gelistirilmeden elden ¢ikarilmasina karar verdiginde, gayrimenkul finansal tablo
dis1 birakilincaya (finansal tablodan c¢ikarilincaya) kadar yatinm amagli gayrimenkul olarak
degerlendirilmeye devam edilir ve stok olarak yeniden siniflandirilmaz. Benzer sekilde, isletme mevcut
yatirrm amacgli gayrimenkuliinii gelecekte ayni sekilde kullanimina devam etmek iizere yeniden
yapilandirmaya basladiginda, bu gayrimenkul yatirim amagli gayrimenkul olarak siiflandirilmaya devam
edilir ve yeniden yapilandirma siiresince sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak siniflandirilmaz.
Bu degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerli olup erken
uygulamaya izin verilmektedir. TMS 40’da yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal
tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

Yillik iyilestirmeler - 2014—-2016 Donemi
KGK Aralik 2017°de asagida belirtilen standartlar1 degistirerek, TFRS Standartlar1 2014-2016 dénemine
iligkin y1llik iyilestirmeler yaymlanmustir.

- TFRS I “Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar: 'mn [lk Uygulamast”

TFRS’leri ilk kez uygulayacak olanlar i¢in finansal araglara iliskin agiklamalar, calisanlara saglanan
faydalar ve yatirim igletmelerinin konsolidasyonuna iligkin olarak 2012-2014 donemi yillik iyilestirmeleri
kapsaminda saglanan kisa vadeli muafiyetlerin kaldirilmasi.

- TMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar”

Istiraklerdeki veya is ortakliklarindaki yatirimlarin dogrudan veya dolayl olarak risk sermayesi girisimi,
yatinm fonu, menkul kiymetler veya yatirim amagcli sigorta fonlar1 gibi isletmeler tarafindan sahip
olunmasi durumunda, istiraklerdeki veya is ortakliklarmdaki yatirimlarin igin UFRS 9 uyarinca gercege
uygun deger yontemini uygulamalarina imkan taninmast.

i) 31 Arahk 2018 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliie girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler
Yayimlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmig fakat heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin
verilmekle birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra
finansal tablolarii ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)
2.1.9 Yeni ve revize edilmis finansal raporlama standartlarinin uyarlamasi (devami)

i) 31 Arahk 2018 tarihi itibariyla yayimlanms ama heniiz yiiriirliie girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devami)

Yayimlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler (devami)
TFRS 16 Kiralamalar

KGK tarafindan TFRS 16 “Kiralamalar” Standardi 16 Nisan 2018 tarihinde yaymlanmistir. Bu Standart
kiralama islemlerinin muhasebelestirmesinin diizenlendigi mevcut UMS 17 “Kiralama islemleri”
Standardinimn, UFRS Yorum 4 “Bir Anlasmanin Kiralama Islemi Icerip Icermediginin Belirlenmesi” ve
UMS Yorum 15 “Faaliyet Kiralamalar1 — Tesvikler” yorumlarinin yerini almakta ve UMS 40 “Yatirim
Amagli Gayrimenkuller” Standardinda da degisiklikler yapilmasina neden olmustur. TFRS 16, kiracilar
agisindan mevcut uygulama olan finansal kiralama iglemlerinin bilangoda ve faaliyet kiralamasina iligkin
yiikiimliiliikklerin bilango disinda izlenmesi seklindeki ikili muhasebe modelini ortadan kaldirmaktadir.
Bunun yerine, tiim kiralamalar i¢in mevcut finansal kiralama muhasebesine benzer olarak bilango bazli
tekil bir muhasebe modeli ortaya koyulmaktadir. Kiraya verenler i¢cin muhasebelestirme mevcut
uygulamalara benzer sekilde devam etmektedir. TFRS 16, 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baslayan
yillik hesap donemleri i¢in gegerli olmakla birlikte TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat”
standardin1 uygulamaya baglayan isletmeler ig¢in erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, TFRS
16’nin uygulanmasinin finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisinin olmasini beklememektedir.

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina liskin Belirsizlikler

KGK tarafindan 24 Mayis 2018’de gelir vergilerinin hesaplanmasia iligkin belirsizliklerin finansal
tablolara nasil yansitilacagim belirlemek {izere TFRS Yorum 23 “Gelir Vergisi Uygulamalarina Iliskin
Belirsizlikler” Yorumu yayimlanmistir. Belirli bir islem veya duruma vergi diizenlemelerinin nasil
uygulanacagina veya vergi otoritesinin bir sirketin vergi islemlerini kabul edip etmeyecegine yonelik
belirsizlikler bulunabilir. TMS 12 “Gelir Vergileri”, cari ve ertelenmis verginin nasil hesaplanacagina
aciklik getirmekle birlikte, ancak bunlara iliskin belirsizliklerin etkilerinin finansal tablolara nasil
yansitilacagina yonelik rehberlik saglamamaktadir. TFRS Yorum 23, gelir vergilerinin
muhasebelestirmesinde gelir vergilerine iliskin belirsizligin etkilerinin finansal tablolara nasil
yansitilacagint agikliga kavusturmak suretiyle TMS 12°de yer alan hukimlere ilave gereklilikler
getirmektedir. Bu Yorumun yiiriirliikk tarihi 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan raporlama donemleri
olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, TFRS Yorum 23’{in uygulanmasinin
finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

TFRS 9’daki degisiklikler- Negatif Tazminata Yol Acan Erken Odemeler

KGK tarafindan Aralik 2017°de finansal araglarin muhasebelestirilmesine yonelik agiklik kazandirmak
Uzere TFRS 9’un gerekliliklerini degistirmistir. Erken 6dendiginde negatif tazminata neden olan finansal
varliklar, TFRS 9’un diger ilgili gerekliliklerini karsilamasi durumunda itfa edilmis maliyeti Uzerinden
veya gergege uygun deger farklari diger kapsamli gelire yansitilarak Olciilebilir. TFRS 9 uyarinca,
sOzlesmesi erken sona erdirildiginde, heniiz 6denmemis anapara ve faiz tutarmi biiyiik dlclide yansitan
“makul bir ilave bedel” 6denmesini gerektiren erken 6deme opsiyonu igeren finansal varliklar bu kriteri
karsilamaktadir.

Bu degisiklik, 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerli olup,
erken uygulanmasina izin verilmektedir.

TFRS 9°da yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)
2.1.9 Yeni ve revize edilmis finansal raporlama standartlarinin uyarlamasi (devami)

ii) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yayimlanms ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devami)

Yayimlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamaus degisiklikler (devami)
TMS 28°deki degisiklikler- Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Uzun Dénemli Yatirimlar

KGK tarafindan Aralik 2017°de istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlardan ozkaynak
yonteminin uygulanmadigi diger finansal araclarin 6l¢iimiinde de TFRS 9’un uygulanmasi gerektigine
agiklik getirmek {lizere TMS 28’de degisiklik yapilmistir. Bu yatirimlar, esasinda, isletmenin
istiraklerdeki veya is ortakliklarindaki net yatiriminin bir pargasini olusturan uzun dénemli elde
tutulan paylaridir. Bir isletme, TMS 28'in ilgili paragraflarini uygulamadan dnce, bu tiir uzun dénemli
yatirimlarin Sl¢iimiinde TFRS 9'u uygular. TFRS 9 uygulandiginda, uzun vadeli yatirimlarin defter
degerinde TMS 28'in uygulanmasindan kaynaklanan herhangi bir diizeltme yapilmaz. Bu degisiklik,
1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gecerli olup, erken
uygulanmasina izin verilmektedir.

TMS 28’de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir
etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurulu (*“UMSK?) tarafindan yayimlanmis fakat KGK tarafindan
heniiz yayimlanmamaug yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut Uluslararas1 Finansal Raporlama
Standartlari’ndaki ("UFRS”) degisiklikler Uluslararasi Muhsebe Standartlari Kurulu (“UMSK?”)
tarafindan yaymlanms fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler henliz KGK tarafindan
TFRS’ye uyarlanmamistir/yayilanmamistir ve bu sebeple TFRS nin bir pargasini olusturmazlar. Buna
bagli olarak UMSK tarafindan yayimlanan fakat halihazirda KGK tarafindan yayimlanmayan standartlara
UFRS veya UMS seklinde atifta bulunulmaktadir. Sirket, finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

Yillik iyilestirmeler - 2015-2017 D6nemi
UFRS’deki iyilestirmeler

Halihazirda yiiriirliikte olan standartlar igin yayinlanan “UFRS’de Yillik Iyilestirmeler / 2015-2017
Donemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olup erken
uygulamaya izin verilmektedir. UFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in finansal
tablolar lizerinde 6nemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

UFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve UFRS 11 Miisterek Anlasmalar

UFRS 3 ve UFRS 11, isletme tanimini karsilayan miisterek bir operasyonda sahip olunan paylardaki
artigin1 nasil muhasebelestirecegine acgiklik getirmek ilizere degistirilmistir. Miisterek taraflardan biri
kontrol giiciinii elde ettiginde, bu islem asamali olarak gerceklesen isletme birlesmesi olarak dikkate
almarak satin alan tarafin Oonceden sahip oldugu payi gercege uygun degeriyle yeniden Olgmesi
gerekecektir. Taraflardan birinin misterek kontrolii devam ettiginde (ya da miisterek kontrolii elde
ettiginde) daha 6nce sahip olunan payin yeniden 06l¢iilmesi gerekmemektedir.

UMS 12 Gelir Vergileri

UMS 12 temettiilerden kaynaklanan gelir vergilerinin (6zkaynak olarak siniflandirilan finansal araglara
yapilan 6demeler de dahil olmak iizere) isletmenin dagitilabilir kar tutarini olusturan islemlerle tutarli
olarak (O6rnegin; kar veya zararda, diger kapsamli gelir unsurlar1 igerisinde veya Ozkaynaklarda),
muhasebelestirilmesini agikliga kavusturmak tizere degistirilmistir.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
2.1.9 Yeni ve revize edilmis finansal raporlama standartlarinin uyarlamasi (devami)

i) 31 Arahk 2018 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devami)

Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlanmis fakat KGK tarafindan
heniiz yayimlanmamaug yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar (devamu)

Yillik iyilestirmeler - 2015-2017 Déonemi (devami)
UFRS’deki iyilestirmeler (devami)
UMS 23 Borg¢lanma Maliyetleri

UMS 23, finansman faaliyetlerinin tek bir merkezden yiiriitiildiigii durumlarda aktiflestirilebilir
bor¢lanma maliyetlerinin hesaplanmasinda kullanilan genel amagli bor¢lanma havuzuna, halihazirda
gelistirme asamasinda olan veya insaati devam eden Ozellikli varliklarin finansmani i¢in dogrudan
borglanilan tutarlarin dahil edilmemesi gerektigine agiklik kazandirmak iizere degistirilmistir. Kullanima
veya satisa hazir olan dzellikli varliklarin — veya 6zellikli varlik kapsamina girmeyen herhangi bir varligin
- finansmanu igin direkt borglanilan tutarlar ise genel amagli bor¢lanma havuzuna dahil edilmelidir.

UMS 19°daki degisiklikler-Planda Yapilan Degisiklik, Kiiciilme veya Yiikiimliiliiklerin Yerine
Getirilmesi

UMSK tarafindan 7 Subat 2018'de, Planda Yapilan Degisiklik, Kiigiilme veya YikimliilUklerin Yerine
Getirilmesi (UMS 19'daki Degisiklikler) baslikli degisiklik yayimlanmustir. Yapilan degisiklikle, planda
yagsanan bir degisikligin veya kiiclilmenin yam sira yiikiimliliklerin yerine getirilmesinin
muhasebelestirilmesine aciklik getirilmektedir. Bir sirket bundan sonra donemin hizmet maliyetini ve net
faiz maliyetini belirlemek igin giincellenen cari aktiieryal varsayimlari kullanacak ve plana iliskin
herhangi bir yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinde ortaya ¢ikan kazang veya zararlarin hesaplanmasinda
varlik tavanindan kaynaklanan etkiyi dikkate almayacak olup, bu durumun etkileri diger kapsaml1 gelir
icerisinde ayr1 olarak ele alinacaktir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik
hesap dénemleri icin gecerli olup, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

UMS19’da yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolarn iizerinde 6nemli bir
etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

Kavramsal Cerceve (giincellenmis)

Giincellenen Kavramsal Cerceve KGK tarafindan 27 Ekim 2018 tarihinde yayimlanmistir. Kavramsal
Cerceve; KGK’ya yeni TFRS’leri gelistirirken finansal raporlamalarina rehberlik saglayacak olan temel
gerceveyi ortaya koymaktadir. Kavramsal Cergeve; standartlarin kavramsal olarak tutarli olmasini ve
benzer iglemlerin ayni1 sekilde ele alinmasini saglamaya yardime1 olmakta ve bdylece yatirimcilar, borg
verenler ve kredi veren diger taraflar i¢in faydali bilgiler saglamaktadir.Kavramsal Cergeve, sirketlere,
belirli bir islem i¢in herhangi bir TFRS’nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe politikalari
gelistirmelerine ve daha genis bir bigimde, paydaslarin bu standartlar1 anlamalarina ve yorumlamalarina
yardime1 olmaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve ise Onceki versiyonundan daha kapsamli
olup,KGK ’ya standartlarin olusturulmasinda gerekli olan tiim araglarin saglanmasini amaglamaktadir.
Gincellenen Kavramsal Cerceve finansal raporlamanin amacindan baglayarak sunum ve agiklamalara
kadar standart olusturulmasimin tiim yonlerini kapsamaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve, belirli
bir islem igin herhangi bir TFRS’nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe politikalarini
gelistirmek i¢in Kavramsal Cergeve'yi kullanan sirketler igin, erken uygulamaya izin verilmekle birlikte,
1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinden itibaren gegerli olacaktir.
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ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)
2.1.9  Yeni ve revize edilmis finansal raporlama standartlarinin uyarlamasi (devami)

ii) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yayimlanms ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devami)

Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlanmis fakat KGK tarafindan
heniiz yayimlanmamug yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar (devamu)

UMS 1 ve UMS 8'deki Degisiklikler - Onemlilik Tanim

Ekim 2018’de, UMSK “6nemlilik tanimi1” degisikligini yayimlamistir (UMS 1 ve UMS 8’de yapilan
degisiklikler). Degisiklikler, “Onemlilik” taniminin netlestirilmesinde, 6nemlilik esiginin belirlenmesinde
ve onemlilik kavraminin UFRS’ler agisindan uygulanmasinda tutarliligin arttirilmasina yardimer olmak
i¢in rehberlik saglamaktadir. UMS 1 ve UMS 8'deki Degisiklikler‘in yUrQrlUk tarihi 1 Ocak 2020 tarihinde
ve sonrasinda baglayan raporlama donemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.
UMS 1 ve UMS 8’in uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 lizerinde dnemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

UFRS 3 isletme Birlesmelerinde Degisiklikler - isletme Tanim

Bir islemin bir varlik edinimi m1 yoksa bir isletme edinimi ile mi sonuglanacaginin belirlenmesinde
giicliiklerle karsilagilmakta olup, uzun zamandir 6nemli bir mesleki yargi konusu olmustur. UMSK, bu
konuyu netlestirmek iizere UFRS 3 Isletme Birlesmelerinde degisiklik yapmustir. Degisiklikler bir
konsantrasyon testi kullanilmasina yonelik bir se¢imlik hak i¢ermektedir. Bu uygulama, varliklarin
gercege uygun degerinin biylk bir kisminin tek bir tanimlanabilir varliga veya benzer tanimlanabilir
varliklar grubuna yogunlastirilmas: durumunda bir varlik edinilmesine yol acan basitlestirilmis bir
degerlendirmedir. Finansal tablo hazirlayicilar1 konsantrasyon testini uygulamayi se¢mezse veya test
basarisiz olursa, o zaman degerlendirme Onemli bir siirecin varligina odaklanir. UFRS 3'deki
degisikliklerin 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinde elde edilen
isletmeler i¢in gegerli olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

UFRS 3’Un uygulanmasimin, Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde Onemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

2.2 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya 6dendikleri tarihte kar veya zarar tablosuna
yansitilmaktadir. Bununla  birlikte, ihrag hizmet komisyonlar1 tahakkuk esasmna gore
muhasebelestirilmektedir.

Kar payi gelir ve gideri

Kar payr gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar tablosunda tahakkuk esasma gore
muhasebelestirilmektedir.

2.2.1 Finansal Araclar
Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gormeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride simiflandirilir. Krediler ve alacaklar sozlesmeye bagli nakit akislarmin tahsil edilmesi
amaglanan ve sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve faiz 6demelerini i¢eren nakit
akislara yol agma kriterlerini karsiladigindan, etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyeti
ile Olctlmektedir.
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ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

2.2.1 Finansal Araclar (devami)

Finansal yikamlalikler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikkleri ve 6zkaynak araglari, sdzlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiligiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim
borglan disiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayali finansal
aragtir.

Finansal yiikiimliilikler i¢ verim orami yontemi kullanilarak iskonto edilmis degerleri iizerinden
degerlenir.

2.2.2 Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yikiimliligin bulunmasi, yikiimliliigin yerine
getirilmesinin muhtemel olmas1 ve s6z konusu yiikiimliiliik tutariin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir
olmas1 durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler goz 6niinde bulundurularak, bilango
tarihi itibaryla ylikiimliliiglin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanir. Kargiligin, mevcut yiikiimliliigiin kargilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit
akimlarini kullanarak 6l¢iilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin
bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin ii¢iincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen
kesin olmasi ve gilivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

2.2.3 Nakit Akis Tablosu

Nakit akig tablosunda, déneme iligkin nakit akiglar1 esas faaliyet, yatirirm ve finansman faaliyetlerine
dayal1 bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

2.2.4 Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren orijinal
vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

2.2.5 Kiralama islemleri - kirac1 durumunda

Miilkiyete ait risk ve faydanin tamaminin kiraciya devir edildigi kiralama iglemi, finansal kiralama olarak
siiflandirilir. Diger biitiin kiralamalar operasyonel kiralama olarak siniflanir. Sirket’in finansal kiralama
sozlesmesi bulunmamaktadir.

Operasyonel kiralama s6zlesmesinden kaynaklanan kira borglar1 kiralama dénemi boyunca kar veya zarar
tablosunda esit tutarlarda gider olarak kaydedilir. Operasyonel kiralamaya tesvik amaciyla elde edilen ve
edilecek faydalar da aymi sekilde esit tutarlarda operasyonel kiralama dénemi boyunca kar veya zarar
tablosuna yansitilir.
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ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devami)

2.2.6  Kurum Kazana Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliligii, donem karmin vergiye tabi olan kismu iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar,
diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden
indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen
kardan farklilik gosterir. Sirket’in cari vergi yikiimliligii bilango tarihi itibartyla yasallasmis ya da
o6nemli dlgilide yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmustir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliikklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlari ile yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gecici farkliliklarin bilango
yontemine gore vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenmis vergi ylkiimliiliikleri vergilendirilebilir gecici farklarin timii igin
hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar
elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zaran etkilemeyen isleme
iliskin gecici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan
(isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

2.2.7 Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.2.8 liskili Taraflar

Hissedarlik, sdzlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolaylh
bir sekilde kontrol edebilen veya Onemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak
tanimlanirlar. Iliskili kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. liskili
kurulus islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak
transfer edilmesini icermektedir.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
2.2.8 Iliskili Taraflar (devamu)
Mliskili Taraflardan Alacaklar

Ihrac Edilen Menkul Kiymete Istinaden Ana

Ortakhiktan Alinacak Tutarlar Cari Donem Onceki Dénem
Iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Alacaklar 100.355.877 12.233

-Ziraat Katilim Bankasit A.S 100.355.877 12.233
Diger Alacaklar 203.631 -
Iliskili Taraflarla Yapilan islemlerden Gelirler Cari D6nem Onceki Donem
Kar Pay1 Gelirleri 355.877 -
Hizmet Komisyon Gelirleri 195.462 -
TOPLAM 551.339 -

3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Tiirkiye’de ve sadece varlik kiralama sirketi olarak faaliyet gosterdiginden boliimlere gore raporlama
aciklamasi verilmemistir.

4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Cari Dénem Onceki Dénem
B_gnkalar
-Ozel Cari Hesap 50.000 50.000
TOPLAM 50.000 50.000

Nakit ve nakit benzerleri Ziraat Katilim Bankasi A.S. hesaplarindaki 6zel cari hesaplarindan
olusmaktadir. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla nakit ve nakit benzerleri tutar1 50.000 TL olup tamami
Tirk Lirasindan olusmaktadir.

5- TICARi ALACAKLAR

Cari Dénem Onceki Dénem

Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar®

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 100.000.000 -

Kar Pay1 Tahakkuklari 355.877 -

Diger Alacaklar 203.631 -

TOPLAM 100.559.508 -
® Sirket ihrag etmis oldugu kira sertifikalarinin tamamini iliskili kuruslara fon olarak kullandirmistir.
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6 - DIGER DONEN VARLIKLAR

Cari Dénem Onceki Donem
Diger Dénen Varliklar 1.750 929
- Indirilecek Katma Deger Vergisi - 929
- Personel Avanslart 1.750 -
TOPLAM 1.750 929

7 - BORCLANMALAR
7.1 Kisa Vadeli Bor¢clanmalar
31 Aralik 2018 itibaryla, Sirket’in kisa vadeli bor¢lanmalar asagidaki gibidir:

Cari Donem Onceki Donem
Iligkili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 100.355.877 -
TOPLAM 100.355.877 -

26 Aralik 2018 Tarihli Sukuk ihraci

ZKB Varlik Kiralama A.S. tarafindan 26 Aralik 2018 tarihinde, TRDZKBV41914 ISIN kodlu yillik basit
getiri oran1 %22,25 olan, 98 gun vadeli, 3 Nisan 2019 itfa tarihli, 100.000.000 TL tutarinda kira sertifikasi

ihrac1 yapilmistir.

26 Aralik 2018 tarihli 100.000.000 TL sukuk ihraci gelir dagitim tutarlarinin detaylari asagidaki gibidir:

1. Gelir Dagitim Tutar1 3 Nisan 2019
Kira Sertifikasi Bedeli Odenme Tutar1 3 Nisan 2019

5.973.970
100.000.000

7.2 Uzun Vadeli Borglanmalar

31 Aralik 2018 itibariyla, Sirket’in uzun vadeli borcu bulunmamaktadir.
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8- VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
Sirket, Tiirkiye’de yiiriirliikkte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu, pek ¢ok hitkmii 1 Ocak 2006 tarihinden gecerli olmak iizere, 21
Haziran 2006 tarihli ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirlirliige girmistir. Buna gore
Tiirkiye’de, kurumlar vergisi oran1 2018 yili i¢in %22 (2017 yili igin %20)’dir. 5 Aralik 2017°de Resmi
Gazete’de yayinlanan 7061 sayili “Bazi Vergi Kanunlari ile Diger Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun” ile getirilen diizenleme uyarinca bu oran; 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme dénemlerine
ait kurum kazanglarina uygulanmak tizere %22 olarak belirlenmistir. Ayrica, Bakanlar Kurulu s6z konusu
%22 oranim %20’ye kadar indirmeye yetkili kilimmistir. Vergi mevzuati uyarinca {iger aylik dénemler
itibariyla olusan kazanglar tizerinden %22 (2017 - %20) oraninda gegici vergi hesaplanarak 6denmekte ve
bu sekilde ddenen tutarlar yillik kazang tizerinden hesaplanan vergiden mahsup edilmektedir. Mahsuba
ragmen 0denmis gecici vergi tutart kalmasi durumunda bu tutar nakden iade almabilecegi gibi devlete karst
olan diger mali bor¢lara da mahsup edilebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname tzerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar vergi dairesince
bes yil igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait vergi yiikiimliligii asagidaki kalemlerden
olusmustur:

31 Arahlik 2018 31 Arahk 2017
Odenecek Gelir Stopajlar 1.425 807
Donem Kar1 Vergi Yikiimlilagii 1.068 -
Odenecek Katma Deger Vergisi 242 -
Vergi yiikiimliiliigii 2.735 807

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap donemine ait vergi gideri asagidaki kalemlerden olusmustur:

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Vergi Gideri 1.068 -
TOPLAM 1.068 -

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, kurumlar vergisi karsiligi ile 6denen kurumlar vergisi
netlestirildikten sonra kalan tutar “donem kar1 vergi yiikiimliiliigii” hesab1 i¢indeki “6denecek kurumlar
vergisi” veya “cari donem vergisi ile ilgili varliklar” hesabina kaydedilmektedir.

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Onceki dénemden devir - -

Cari dénem kurumlar vergisi gideri 1.068 -

Odenen vergiler - -

Doénem karn vergi (yiikiimliiliigii)/varhg: 1.068 -
- Ertelenmis Vergi

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket’in ertelenmis vergi varligi veya borcu bulunmamaktadir.
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9 - DiGER BORCLAR

Cari D6nem Onceki Dénem
Ziraat Katilim Bankas1 A.S 115.851 12.223
Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S. 63.368 -
Merkezi Kayit Kurulusu 23.500 -
Diger 8.942 700
TOPLAM 211.661 12.923

10 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla 6denmis sermaye tutart 50.000 TL olup her biri 1 TL tutarinda
50.000 adet hisseden olusmaktadir. Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla imtiyazli hisse senetleri
bulunmamaktadir.

Sirket’in yasal sermaye ve ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:
Cari Dénem Onceki dénem
Odenmis Sermaye  Ortakhk Yapis1i Odenmis Sermaye  Ortakhk Yapist

Ziraat Katilim Bankast A.S 50.000 %100 50.000 %100

11 - HASILAT

Cari Donem  Onceki Dénem

Kar Pay1 Gelirleri 355.877 -

TOPLAM 355.877 -

(Ziraat Katilim Bankas1 AS’ye ihraglar ile ilgili yapilan maliyetlerin yansitma islemlerinden olugmaktadir.

12 - SATISLARIN MALIYETI

Cari Dénem  Onceki Dénem

Kar Pay1 Giderleri 355.877 -

TOPLAM 355.877 -
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13 - GENEL YONETIM GiDERLERIi

Cari Donem Cari Donem

Ihragla Ilgili Katlanilan Giderler 129.167 -
Denetim ve Danigmanlik Giderleri 36.236 4.034
Yoénetim Kurulu Uyesi Huzur Hakki Giderleri 15.041 -
Ticaret Odasi Tescil Gideri 3.397 5.907
Noter Tescil Giderleri 2.734 2.040
Kira Giderleri 2.000 600
Damga Vergisi 1.143 220
Diger Cesitli Giderler 890 -
TOPLAM 190.608 12.801

14 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER

Cari Dénem  Onceki Dénem

Hizmet Komisyon Gelirleri 195.462 -

TOPLAM 195.462 -

(*)Ziraat Katilim Bankas1 AS’ye ihraglar ile ilgili yapilan maliyetlerin yansitma islemlerinden olusmaktadir.

15 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

15.1  Sermayeye Iliskin Riskler

Sirket, faaliyetlerini siirdiiriirken bor¢ ve Sermaye arasindaki dengeyi gozetmek suretiyle karini artirmay1
hedeflemektedir.

15.2.  Finansal Riskler
Sirket, faaliyetleri nedeniyle kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
15.2.1 Kredi Riski

Sirket’in elinde bulundurdugu Finansal araglar, karsi tarafin anlagma sartlarimi yerine getirmemesi
dolayisiyla karsi taraf kredi riskini igermektedir.
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15 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

Finansal aragc tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
31 Arahk 2018 iligkili Taraf Diger Taraf iligkili Taraf Diger Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (*) 100.561.258 - - 1.750 50.000

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altia alinmis kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis finansal varliklarn

net defter degeri 100.561.258 - - 1.750 50.000
B. Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan aksi takdirde vadesi gegmis veya

deger diisiikliigline ugramus sayilacak finansal varliklarin net defter degeri - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger disiikliigiine ugramanus varliklarin net defter degeri
- Teminat. Vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degeri - - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - R
- Deger diisiikligii (-) - - R R _
- Net degerin teminat ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri) - - - - R
- Deger diisiikligii (-) - - R R _
E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar -

Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
31 Aralik 2017 iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (¥) - - - 929 50.000

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altma alinmis kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin

net defter degeri - - - 929 50.000
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan aksi takdirde vadesi ge¢mis veya

deger disiikligiine ugramis sayilacak finansal varliklarin net defter degeri - - - - -
C. Vadesi ge¢mis ancak deger disiikliigiine ugramanus varliklarin net defter degeri
- Teminat. Vs. ile giivence altina alinnig kismi - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degeri - - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - R
- Deger diistiklugii (-) - - - - -
- Net degerin teminat ile giivence altina alinmig kismi - - - - -
- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri) - - - - R
- Deger diistiklugii (-) - - - - -
E. Bilan¢o dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - R

) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.

24



ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2018 HESAP DONEMINE AIT _
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

15 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devami)

15.2.2 Likidite Riski
31 Aralhk 2018 1 AyaKadar 1 Ay-1YiArast 1Yil-5Yil Arasi Vadesiz Toplam

Nakit ve nakit benzerleri - - - 50.000 50.000
Ticari Alacaklar -

100.561.258 - - 100.561.258

Diger Kisa Vadeli Alacaklar -

Diger Dénen Varliklar 1.750 - - - 1.750
Toplam Varhklar 1.750 100.561.258 - 50.000 100.613.008
ihrag Edilen Kira Sertifikalar 1.667 100.355.877 - - 100.357.544
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar(Net) - - - - -
Diger Yikiimliliikler 211.661 - - 42.053 253.714
Toplam Yukdmlulukler 213.328 100.355.877 - 42.053 100.611.258
Likidite Riski (211.578) 205.381 - 7.947 1.750

15.2.3 Piyasa Riski

Sirket, yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliigii ile alim satim taahhiitii bulunmamasi nedeniyle
piyasa riskine maruz kalmamaktadir.

16 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARTI)

Defter degeri Gercege uygun deger
31 Aralk 2018 31 Aralik 2018
Finansal Varliklar
1liskili Taraflardan Alacaklar 100.559.508 100.559.508
Finansal Yukumlltikler 100.355.877 100.355.877
liskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Defter degeri Gercege uygun deger
31 Aralhk 2017 31 Arahk 2017

Finansal Varliklar
1liskili Taraflardan Alacaklar - -

Finansal Yukumldlukler
liskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar - -

Finansal varliklarin ve yiikiimliliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle ger¢ege uygun degeri ile defter
degeri arasinda onemli bir fark bulunmadig varsayilmistir.

17 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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