


Y(')NETn\_/I KURULUNUN YILLIK FAA_LiYET RAPORUNA
ILISKIN BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

ZKB Varlik Kiralama A.S. Genel Kurulu'na
1. Goriis

ZKB Varlik Kiralama A.S.’nin (“Sirket”) 1 Ocak 2021 - 31 Aralik 2021 tarihli hesap donemine iligkin y1llik
faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, Yonetim Kurulu'nun yillik faaliyet raporu icinde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulu’'nun Sirket’in durumu hakkinda denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak
yaptig1 irdelemeler, tiim 6nemli yonleriyle, denetlenen tam set finansal tablolarla ve bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gercegi yansitmaktadir.

2, Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1t Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari’'na (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar (Bagimsizlik Standartar dahil) (“Etik Kurallar”) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan
etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriistimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denetci Goriisiimiiz

Sirket’in 1 Ocak 2021 - 31 Aralik 2021 hesap donemine iligkin tam set finansal tablolar1 hakkinda
11 Subat 2022 tarihli denet¢i raporumuzda olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz.

4. Yonetim Kurulu’nun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 514. ve 516. Maddelerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk ii¢ ay icinde hazirlar ve genel kurula sunar.

b)  Yillik faaliyet raporunu; Sirket’in o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniiyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagcsiz, gercege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, Sirket’in
gelismesine ve karsilasmas1 muhtemel risklere de agikca isaret olunur. Bu konulara iliskin yonetim
kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.
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c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlar1 da icerir:
- Faaliyet y1linin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve 6zel onem tasiyan olaylar,
- Sirketin aragtirma ve gelistirme calismalarsi,

- Yonetim kurulu tiyeleri ile tist diizey yoneticilere 6denen iicret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanligi'nin ve ilgili kurumlarin yaptigi ikincil
mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5. Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumlulugu

Amacimiz, TTK ve Teblig hiikiimleri cercevesinde yillik faaliyet raporu i¢inde yer alan finansal bilgiler ile
Yonetim Kurulu'nun denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptig:
irdelemelerin, Sirket’in denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bilgilerle tutarli olup olmadig ve gercegi yansitip yansitmadig1 hakkinda goriis vermek ve bu goriistimiizii
iceren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere
uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yonetim
Kurulu'nun denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptig1 irdelemelerin
finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarh olup olmadigina ve gercegi yansitip
yansitmadigina dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak yiiriitiillmesini gerektirir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Zeynep Uras, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 11 Subat 2022
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FINANSAL DURUM
Yonetim’in Degerlendirmesi
Kar Dagitimi

RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI
DIiGER HUSUSLAR

Faaliyet D6neminin Sonrasinda Meydana Gelen Onemli Gelismeler
Dénem icinde Esas Sézlesmede Yapilan Degisiklikler

01.01.2021-31.12.2021 DENETIM RAPORU



1- GENEL BILGILER
Tlgili Hesap Dénemi: 01.01.2021 - 31.12.2021
Sirket Bilgileri:

Ydnetim Merkezinin Adresi: Hobyar Emindni Mahallesi
Hayri Efendi Cad. Bahgekapi No:12 34112 Fatih / ISTANBUL
Telefon: (212) 404 13 08/ (212) 404 13 19

Faks: (212) 522 79 84

Elektronik Site Adresi: www.zkbvks.com.tr

Elektronik Posta Adresi: info@zkbvks.com.tr

Kurumsal Profil: ZKB Varlik Kiralama A.S. (“Sirket”), tamami Ziraat Katilim tarafindan
O6denmis 50.000 TL sermayesi ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu ve Sermaye
Piyasalar1 Kurulundan alinan izinle 08 Eyliil 2017 tarihinde, Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”)'
nun 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi Gazete'de yaymlanan Kira Sertifikalar
Tebligi (I1I-61.1) ¢ercevesinde miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek amactyla kurulmustur.

Ortakhk Yapisi:
Ad Soyad / Ticari Unvani Hisse Adedi Pay Adedi
Ziraat Katilim Bankasi A.S. 50.000 50.000

Hesap donemi itibariyle sermaye ve ortaklik yapisinda degisiklik olmamustir.
Imzal Paylara iliskin Bilgiler:
Bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulu Uye ve Gorevleri:

Yonetim Kurulu Uyeleri Gorevi
Osman KARAKUTUK Baskan
Fehmi TUTULMAZ Uye

Harun BAYKARA Uye

Mustafa Barbaros OZUYILMAZ Uye

Ahmet GUNEY Bagimsiz Uye




Yonetim Kurulu Uye Ozgecmisleri:

Osman KARAKUTUK

Yonetim Kurulu Baskam

1975 yilinda Ankara’da dogmustur. 1998 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi’nden
mezun olmustur. Yiiksek lisansim1 Sakarya Universitesi’nde tamamlamistir. 1998 yilinda Tiirkiye
Cumbhuriyet Merkez Bankas1 Bankacilik Genel Miidiirliigii’'nde Memur olarak bankacilik kariyerine
baglamustir. 1999 yilinda Ziraat Bankasi’nda Miifettis Yardimcisi unvaniyla géreve baslamig sirasiyla
Miifettis, Bagmiifettis, Teftis Kurulu Baskan Yardimcisi, Sube Miidiirii, Izmir 1. Bélge Yoneticisi, Sube
Operasyonlari Bolim Bagkani, Kanal Yonetimi Bolim Baskani olarak gorev yapmistir. 15 Agustos
2017 tarihinde Ziraat Katilim Bankas1 A.S. Finansal Koordinasyon ve Insan Kaynaklar1 Genel Miidiir
Yardimcist olarak atandi. 24 Agustos 2017 tarihinden itibaren Ziraat Katilim Bankasi A.S. Hazine
Yonetimi ve Uluslararasi Bankacilik Genel Miidiir Yardimcisi olarak goérevine devam etmektedir.
Sirketimizde 12.09.2017 tarihinden itibaren Y&netim Kurulu Bagkani olarak gorevini siirdiirmektedir.

Fehmi TUTULMAZ

Yoénetim Kurulu Uyesi

1974 yilinda Elaz13’da dogdu. Dokuz Eyliil Universitesi Isletme Fakiiltesi Isletme (Ing) Boliimii’nden
mezun oldu. Bir yillik reel sektor tecriibesinden sonra 2002 yilinda Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi
Yatirim Bankaciligi Midirligii’nde uzman yardimcisi olarak goreve bagladi. 2006 -2015 yillar
arasinda Tirkiye Finans Katilim Bankasi nezdinde sirasiyla Yapilandirilmis Finansman, Muhabir
Bankacilik ve Strateji ve Is Gelistirme birimlerinde y&netici olarak gorev aldi. 2015-2018 yillar1 arasinda
Ziraat Katilim Bankas1 Finansal Kurumlar ve Yatirnm Bankacilig1 Boliim Bagkanlig1 gérevi sonrasinda
BAE Sharjah merkezli United Arab Bank PJSC’de Uluslararas1 Bankacilik yoneticiligi ve Tirk
Eximbank A.S.’inde Strateji Daire Baskanligi gorevlerinde bulundu. 15.03.2021 itibariyla Ziraat
Katilim Bankas1 A.S. Uluslararasi Bankacilik Bolim Bagkanligi gorevini devam ettirmektedir.
31.05.2021 itibariyla Ziraat Katilim Varlik Kiralama ve ZKB Varlik Kiralama sirketlerinde Yo6netim
Kurulu Uyesi olarak gorevini sirdlirmektedir.

Harun BAYKARA

Yoénetim Kurulu Uyesi

1973 yilinda Sivas’da dogan Harun Baykara, Istanbul Universitesi Isletme Fakiiltesi Isletme
boliimiinden mezun olmustur. Baykara, 1997-2000 yillar1 arasinda Albaraka Tiirk Katilim Bankasi
A.S’de Uzman Yardimcist olarak, 2001-2011 yillar1 arasinda Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S’de
2001-2004 yillarinda Uzman ve 2004-2011 yillarinda Yo6netmen pozisyonunda goérev almistir. 2011-
2016 yillar arasinda Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.S’de Y 6netici olarak gorev almigtir. Subat 2018
itibartyla Ziraat Katilim Bankasi’nda Finansal Kurumlar ve Yatirim Bankacili§i Boliimii’nde Yatirim
Bankacilig1 Yoneticisi gorevini yiiriiten Harun Baykara, Ziraat Katilim Varlik Kiralama ve ZKB Varlik
Kiralama sirketlerinde Yonetim Kurulu {iyesi olarak gorevini siirdiirmektedir.

Mustafa Barbaros OZUYILMAZ

Yonetim Kurulu Uyesi

1969 yilinda Istanbul’da dogan Mustafa Barbaros Oziiyilmaz, Bogazi¢i Universitesi Makine
Miihendisligi béliimiinden mezun olmustur. Ardindan Bogazici Universitesi Endiistri Miihendisligini
bitirmistir. Ayrica Bogazi¢i Universitesinde Finans alaninda MBA egitimini tamamlamstir. 1993
yilinda Arcelik A.S’de Arastirma departmaninda Yapay zeka uzmani olarak géreve baslayan Oziiyilmaz
1996-2009 yillar1 arasinda interbank A.S’de Sabit Getirili Menkul Kiymetler ve TL Masas1’nda cesitli
gorevlerde bulunmustur.2009-2011 yillarinda Alternatifbank A.S’de Aktif Pasif Yonetimi Masasi’nda
Miidiir olarak gorevini icra etmistir. Aralik 2014 tarihinden itibaren Ziraat Katilim Bankasi’nda Hazine
Yénetimi Boliim Baskanligi gérevini yiiriiten Oziiy1lmaz Ziraat Katilim Varlik Kiralama ve ZKB Varlik
Kiralama sirketlerinde Yonetim Kurulu {iyesi olarak gorevini siirdiirmektedir.



Ahmet GUNEY )

Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi ) '

1976 yilinda dogan Giiney, Anadolu Universitesi Calisma Ekonomisi ve Endiistri Iligkileri
béliimii mezunudur. MLS International College ingiltere‘de Ingilizce egitimi aldiktan sonra
bankacilik kariyerine 1998 yilinda Yasarbank’ta {iye isyeri pazarlama biriminde goreve
baslamistir. 2000 yilinda HSBC, 2002 yilinda YKB, 2006 yilinda Tiirk Ekonomi Bankasi, 2008
yilinda Sekerbank ve Abank’da operasyon, is analisti, direk satis ekiplerinin yonetilmesi, 6zel
projeler ve strateji ekiplerine liderlik ve yonetilmesi, Pazarlama - Satis ekiplerinin ige alimi ve
egitim stiregleri, Satis koglarinin yonetilmesi gibi bir¢ok 6nemli pozisyonlarda gorev almistir.
Haziran 2018 tarihinden itibaren Ziraat Katilim Bankasi Genel Midir Danismani
pozisyonunda géreve baslamis olup, Ocak 2022 y1li itibariyle Ozel Bankacilik Béliim Baskani
olarak gorevine devam etmektedir.






Personel Bilgileri:
31.12.2021 tarihi itibariyle Sirketin personeli bulunmamaktadir.

Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yonetim Orgam Uyelerinin Sirketle
Kendisi veya Bagkas1 Adina Yaptigi Islemler ile Rekabet Yasag Kapsamindaki
Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler:

Bulunmamaktadir.

2-YONETIM ORGANI UYELERI VE UST DUZEY YONETICILERE
SAGLANAN MALI HAKLAR

Y onetim Kurulu, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu, sermaye piyasasi mevzuati ve diger mevzuat
hiikiimlerine gore belirlenmis gorev ve sorumluluklar ile isbu Esas Sozlesme’nin diger
maddelerinde belirtilenlerin yaninda, asagida belirtilen islemlerin yerine getirilmesinden
sorumludur:

a. Yonetim Kurulu, kira sertifikalarinin ihrac1 ve ihra¢ edilen sertifikalarla ilgili 6demelerin
yapilmasi ve sertifikalarin itfast igin ilgili sermaye piyasast mevzuati hiikiimleri uyarinca
yapilmasi gerekli biitlin is ve iglemleri yiiriitiir.

b. Yonetim Kurulu, kira sertifikas1 ihra¢ etme karar1 almaya yetkilidir. Yonetim Kurulu kira
sertifikas1 ihraci gercevesinde kaynak kurulus, fon kullanicilar, yetkili kuruluslar ve {igiincii
kigiler ile gerekli tiim s6zlesmeleri imzalamaya yetkilidir.

c. Yonetim kurulu, her bir tertip kira sertifikasi ihracindan elde edilen gelirlerin kira sertifikasi
sahiplerine 6denmesinden sorumludur.

d. Sirket, yalnmizca kira sertifikasi ihraci, ihraca dayanak islemlerin gergeklestirilmesi ve
mevzuat uyarinca faaliyetinin devami kapsaminda katlanilmasi gereken harcamalar1 yapabilir.
Bu kapsamda Sirket tarafindan emsallerine uygun olmayan harcamalar yapilamaz. Yapilacak
bu harcamalarda sorumluluk Sirket Yonetim Kurulu’na aittir.

e. Her bir tertip kira sertifikasi ihracina iliskin varlik ve haklar gerektiginde satilmak suretiyle
ilgili kira sertifikas1 sahiplerine 6denmeden, Sirket istege bagl olarak tasfiye edilemez. Bu
hiikkm{iin uygulanmasindan Y 6netim Kurulu sorumludur.

f. Yonetim Kurulu her bir tertip kira sertifikasi ihraci dncesinde fon kullanicilar1 veya ii¢lincii
kisilerin Sirkete kars1 olan 6deme yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmemesi durumunda, dayanak
varlik veya hakkin satilarak kira sertifikas1 sahiplerinin olas1 zararlarinin tazmin edilmesi dahil
olmak {izere, yatinmcilarin menfaatlerinin korunmasina ydnelik sézlesmelere diizenlenmesi
suretiyle gerekli tedbirleri almaya yetkilidir.

g. Kurucunun fon kullanicist olarak yer aldig1 kira sertifikasi islemlerinde varlik ve haklarin
satilmasi veya kira sertifikas1 sahipleri lehine rehnedilen varlik ve haklarin paraya ¢evrilmesi
dahil ihraca dayanak olusturan o6nemli iglemlerin gergeklestirilmesine iligkin alinacak
kararlarda sorumluluk Yo6netim Kurulu’na aittir.

h. Kira sertifikas1 sahiplerine yapilacak 6demelerin vadeleri Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenir ve buna iligkin bilgilere izahnamede veya ihra¢ belgesi ve diger ihrag dokiimanlarinda
yer verilir. Odemeler Sirket’in devraldigi, vekileten yonetim sdzlesmesine konu ettigi,
yonettigi veya alip-sattigi, varlik ve haklardan kaynaklanan gelirlerden ve kar paylarindan
karsilanir.



i. Kira sertifikasi ihraglarinda ihraca dayanak varlik ve haklara iliskin tahakkuk eden gelirler,
bu varlik ve haklardan yapilan tahsilatlar ve kira sertifikasi sahiplerine yapilan 6demeleri igeren
yatinm raporu, s6z konusu kira sertifikas1 itfa edilene kadar licer aylik hesap donemleri
itibariyle Yonetim Kurulu tarafindan diizenlenir.

j- Yonetim Kurulu gérev ve sorumluluklarini saglikl bir bigimde yerine getirilmesini teminen,
ilgili mevzuatin gerekli gordiigii ve kendisinin uygun buldugu komite ve birimler olusturabilir.

k. Sirket Yonetim Kurulu ayrica Tiirk Ticaret Kanunu, ilgili Teblig ve ilgili mevzuatin
kendisine verdigi sair gorevleri ifa eder.

1. Yonetim Kurulu Baskan ve tiyeleri Sirket’e ait sirlar1 ve gizli kalmas1 gereken konular ifsa
edemez ve kendilerinin veya iiglincii sahislarin menfaatine kullanamazlar.

Yénetim Kurulu Baskan ve Uyeleri'ne yapacaklari hizmetler igin aylik belirli bir iicret,
katilacaklar1 her toplanti i¢in bir huzur hakki, ikramiye prim ve/veya yillik kardan pay
ddenebilir. Odemenin miktar ve sekli Ortaklar Genel Kurulu’nca kararlastirihir. Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyeleri’nin iicretlendirilmesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili
hikumlerine uyulur.

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI:
Bulunmamaktadir.

4-SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKIN ONEMLI
GELISMELER:

Kira Sertifikalar:
15 Kasim 2021 Tarihli Sukuk ihrac

ZKB Varlik Kiralama A.S. tarafindan 15 Kasim 2021 tarihinde, TRDZKBV12212 ISIN kodlu yillik basit getiri
orani %16,15 olan, 77 gin vadeli, 31 Ocak 2022 itfa tarihli, 100.000.000 TL tutarinda kira sertifikasi
ihraci yapilmistir.

15 Kasim 2021 tarihli 100.000.000 TL sukuk ihraci gelir dagitim tutarlarinin detaylari asagidaki gibidir:

1. Gelir Dagitim Tutari 31 Ocak 2022 3.406.990
Kira Sertifikasi Bedeli Odenme Tutari 31 Ocak 2022 100.000.000

6 Aralik 2021 Tarihli Sukuk ihraci

ZKB Varlik Kiralama A.S. tarafindan 6 Aralik 2021 tarihinde, TRDZKBV22211 ISIN kodlu yillik basit getiri
orani %15,35 olan, 84 giin vadeli, 28 Subat 2022 itfa tarihli, 100.000.000 TL tutarinda kira sertifikasi
ihraci yapilmistir.

6 Aralik 2021 tarihli 100.000.000 TL sukuk ihraci gelir dagitim tutarlarinin detaylari asagidaki gibidir:

1. Gelir Dagitim Tutari 28 Subat 2022 3.532.600
Kira Sertifikasi Bedeli Odenme Tutari 28 Subat 2022 100.000.000




Sirketin Ilgili Hesap Doneminde Yapmis Oldugu Yatirimlara iliskin Bilgiler:
Bulunmamaktadir.

Sirketin I¢ Kontrol Sistemi ve I¢ Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler ile Yonetim
Orgaminin Bu Konudaki Goriisii:

Bulunmamaktadir.

Sirketin Dogrudan veya Dolayh istirakleri ve Pay Oranlarina Iliskin Bilgiler:
Bulunmamaktadir.

Sirketin Iktisap Ettigi Kendi Paylarma iliskin Bilgiler:

Bulunmamaktadir.

Hesap Donemi Icerisinde Yapilan Ozel Denetime ve Kamu Denetimine iliskin
Aciklamalar:

Bulunmamaktadir.

Sirket Aleyhine Acilan ve Sirketin Mali Durumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek
Nitelikteki Davalar ve Olas1 Sonuclar1 Hakkindaki Bilgiler:

Bulunmamaktadir.

Mevzuat Hiikiimlerine Aykir1 Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve Yonetim Orgam Uyeleri
Hakkinda Uygulanan idari ve Adli Yaptirimlara iliskin Aciklamalar:

Bulunmamaktadir.

Gecmis Donemlerde Belirlenen Hedeflere Ulasithp Ulasilamadigl, Genel Kurul
Kararlarinin Yerine Getirilip Getirilmedigi, Hedeflere Ulasilmamissa veya Kararlar
yerine Getirilmemisse Gerekcelerine Iliskin Bilgiler ve Degerlendirmeler:

Bulunmamaktadir.

Yil icerisinde Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi Yapilmissa, Toplantinin Tarihi
Toplantida Ahnan Kararlar ve Buna Iliskin Yapilan islemlerde Dahil Olmak Uzere
Olaganiistii Genel Kurula iliskin Bilgiler:

Bulunmamaktadir.

Sirketin Yil i¢inde Yapms Oldugu Bagis ve Yardimlar ile Sosyal Sorumluluk Projeleri
Cercevesinde Yapilan Harcamalara Iliskin Bilgiler:

Bulunmamaktadir.

Sirketler Topluluguna Bagh Bir Sirketse; Hikim Sirketle, Hikim Sirketle Bagh Bir
Sirketle, Hikim Sirketin Yonlendirmesiyle Onun ya da Ona Bagh Bir Sirketin Yararina
Yaptign Hukuki Islemler ve Ge¢mis Faaliyet Yilinda Hikim Sirketin ya da Ona Bagh
Sirketin Yararina Ahnan veya Ahnmasindan Kacilan Tiim Diger Onlemler:

ZKB Varlik Kiralama A.S., Ziraat Katilim Bankasi A.S.’nin bagli ortaklig1 olup, hakim sirket
yararina alinan ve alinmasindan kaginilan husus bulunmamaktadir.
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Sirketler Topluluguna Bagh Bir Sirketse; Hukuki Islemin Yapildigi veya Onlemin
Alindigi veyahut Alinmasindan Ka¢inildig1 Anda Kendilerince Belirlenen Hal ve Sartlara
Gore, Her Bir Hukuki islemde Uygun Bir Karsi1 Edim Saglamp Saglanmadig ve Alinan
veya Allnmasindan Kacinilan Onlemin Sirketi Zarara Ugratip Ugratmadifi, Sirket
Zarara Ugramigssa Bunun Denklestirilip Denklestirilmedigi: Bulunmamaktadir.

5- FINANSAL DURUM:

Yonetim’in Degerlendirmesi

Sirketimiz 2021 yilin1 203 Milyon TL aktif biiyiikliik ile kapatmigstir. Ozkaynak tutar1 87.296
TL’dir. Sirket, 2021 yilinin ilk yarisinda herhangi bir tesvikten yararlanmamistir. Sirketin
sabit kiymeti bulunmadigindan amortisman ayrilmamaistir.

2021 yilinda Sirket’in sermayesinin karsiliksiz kalma veya borca batik olma durumu
bulunmamaktadir. ZKB Varlik Kiralama A.S. takip eden déonemlerde de yapilanmasini
hizlandirarak, alanindaki 6ncii bir konuma yiikselebilmek i¢in ¢aligmalarini siirdiirecek ve

gelistirecektir.
OZET BILANCO 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Doénen Varliklar 203.296.682 3.586.542
Duran Varliklar - -
Toplam Varliklar 203.296.682 3.586.542
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 203.209.386 3.503.063
Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar - -
Ozkaynaklar 87.296 83.479
Toplam Kaynaklar 203.296.682 3.586.542
OZET GELIiR TABLOSU 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Hasilat 3.175.548 2.248.295
Faaliyet Kar1 5.089 27.891
Donem Kari 3.817 21.755

Kar Dagitinm

Kar dagitimi Sirket esas s6zlesmesinin 21. maddesi uyarinca, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri,
mali durumumuz ve gelecek donemler ile ilgili beklentiler dikkate alinarak yapilmaktadir.

31 Mayis 2021 tarihinde yapilan 2020 Yili Olagan Genel Kurulda alinan karara gore Sirketin
2020 y1l1 vergi sonrasi net donem kari olan 21.755- TL’ nin dagitilmayarak, 1.011 -TL’nin yasal
yedek akce olarak ayrilmasina karar verilmis olup, kar dagitimi yapilmamastir.

6- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI:

Riskin erken saptanmasi
bulunmamaktadir.

%~

yonetimi  komitesi

sirket

halka agik olmadigindan

Sirket yonetimi; Kredi Riski, Likitide Riski, Piyasa Riski, yabanci para kur riskini kaynak

kurulusla birlikte yonetmektedir.
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7-DIGER HUSUSLAR:

Faaliyet Doneminin Sonrasinda Meydana Gelen Onemli Gelismeler

2021 yilinda Sirketimizde meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve diger ilgili kisi ve
kuruluglarm haklarin1 etkileyebilecek nitelikte 6zel 6nem tasiyan durumlar meydana
gelmemistir.

Dénem icinde Esas Sozlesmede Yapilan Degisiklikler

2021 yilinda esas sozlesme degisikligi yapilmamuistir.
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ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

1 OCAK - 31 ARAle 2021
HE§AP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLAR VE
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU



BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
ZKB Varlik Kiralama A.S. Genel Kurulu'na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

ZKB Varlik Kiralama A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona
eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit
akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan
olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’na (“TFRS’lere”) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege
uygun bir bicimde sunmaktadir.

2, Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlar’'na
(“BDS’lere”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
“Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar1” béliimiinde ayrmtili
bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik
Standartlar dahil) (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriigiimiiziin olusturulmasi i¢gin yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konular1

Tarafimizca, raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. .
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktas 34357 Istanbul-Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015



4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlhglik icermeyecek sekilde hazirlanmas i¢in gerekli
gordiigi i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasin
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanhslk igerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yliksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhighiklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar: etkilemesi makul 6l¢lide bekleniyorsa
bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siiresince mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “6nemli yanligshk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlighg tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlighig: tespit edememe riskinden yiiksektir.



. Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriig bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi sliphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili onemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonugclar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Isletme’nin siirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin agiklamalar1 dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik lizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri {ist yonetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagi olumsuz sonugclarin, kamuya ac¢iklamanin doguracag kamu yararim1 agacaginin makul sekilde
beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 say1ll Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402. Maddesi'nin dordiincii fikras1 uyarinca, Sirket’in
1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile Sirket
esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir
hususa rastlanmamagtir.

2. TTK’nin 402. Maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim

kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Zeynep Uras, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 11 Subat 2022
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ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
VARLIKLAR
Dénen Varhiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4,16 80.593 85.937
Ticari Alacaklar 5 203.215.053 3.500.000
-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 203.215.053 3.500.000
Diger Alacaklar 6 1.036 -
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 1.036 -
Cari Doénem Vergi Varligi 9 - 605
Toplam Ddnen Varhiklar 203.296.682 3.586.542
TOPLAM VARLIKLAR 203.296.682 3.586.542
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 7 203.146.348 3.500.000
-Iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar 7 203.146.348 3.500.000
- Ihra¢ Edilmis Bor¢lanma Araclar 7 203.146.348 3.500.000
Ticari Borglar 8 4.161 -
-Iliskili Olmayan Taraflara Bor¢lar 8 4.161 -
Dénem Kar1 Vergi Yiikiimliligi 9 238 -
Diger Kisa Vadeli Yikiimliliikler 10 58.639 3.063
-[liskili Taraflara Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 10,16 53.364 -
-Iliskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 10 5.275 3.063
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 203.209.386 3.503.063
Odenmis Sermaye 11 50.000 50.000
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.011 -
-Yasal Yedekler 1.011 -
Gegmis Yillar Karlari 11 32.468 11.724
Donem Net Kari 3.817 21.755
Toplam Ozkaynaklar 87.296 83.479
TOPLAM KAYNAKLAR 203.296.682 3.586.542

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARiHinE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Gecgmis Gecgmis
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Hasilat 12 3.175.548 2.248.295
Satiglarin Maliyeti 13 (3.175.548) (2.248.295)
BRUT KAR - -
Genel Yonetim Giderleri 14 (149.058) (115.797)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 15 154.147 143.688
ESAS FAALIYET KARI/(ZARARI) 5.089 27.891
FINANSMAN GELIRi (GIDERi ) ONCESi
FAALIYET KARI (ZARARI) 5.089 27.891
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESi KAR/(ZARARI) 5.089 27.891
Surdurdlen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 9 (1.272) (6.136)
Donem Vergi (Gideri) Geliri (1.272) (6.136)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/(ZARARI) 3.817 21.755
DONEM KARI/(ZARARI) 3.817 21.755
DiGER KAPSAMLI GELIR/(GIDER) - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR/(GiDER) 3.817 21.755
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi 3.817 21.755

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Kardan ayrilan

} kisitlanmis Gegmis yillar Donem Net Ana ortakhga ait Toplam

Odenmis sermaye yedekler kari/(zarari) kari/(zarari) Ozkaynaklar Ozkaynaklar
1 Ocak 2020 50.000 - (9.015) 20.739 61.724 61.724
Transferler - - 20.739 (20.739) - -
Toplam kapsamli gelir - - - 21.755 21.755 21.755
31 Arahk2020 50.000 - 11.724 21.755 83.479 83.479
1 Ocak 2021 50.000 - 11.724 21.755 83.479 83.479
Transferler - 1.011 20.744 (21.755) - -
Toplam kapsamli gelir - - - 3.817 3.817 3.817
31 Arahk 2021 50.000 1.011 32.468 3.817 87.296 87.296

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parg¢asini olustururlar.
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ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
A. isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar: (5.344) 17.429
Doénem net kari 3.817 21.755
Dénem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler: 1.272 6.136
Kar pay1 geliri ile ilgili diizeltmeler 5 (3.146.348) (2.248.295)
Kar pay1 gideri ile ilgili diizeltmeler 5 3.146.348 2.248.295
Vergi (geliri)/gideri ile ilgili duzeltmeler 1.272 6.136
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (10.004) (14)
Ticari alacaklardaki azalis/(artisla) ilgili diizeltmeler (199.715.053) (3.500.000)
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azahs/(artig) (199.715.053) (3.500.000)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalig/(artis) ile ilgili
diizeltmeler (1.036) 1.900
Finans sektorii faaliyetlerinden borglardaki artig/(azalis) 199.646.348 3.500.000
Faaliyetlerde ilgili diger borglardaki (azalis)/artis ile ilgili
diizeltmeler 59.737 (1.914)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari: (429) (10.448)
Alinan kira sertifikast gelirleri 12 3.175.548 2.248.295
Odenen kira sertifikasi giderleri 13 (3.175.548) (2.248.295)
Vergi 6demeleri 9 (429) (10.448)

B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari: - -

Yatirim faaliyetlerinden saglanan net nakit - -

C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar: - -

Pay ve diger 6zkaynaga dayali araclarin ihracindan
kaynaklanan nakit girisleri - -
Borglanmalardan kaynaklanan nakit girisleri - -

Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit akimlar: - -

D. Yabanci para ¢evrim farklarimin nakit ve nakit benzerleri
Uzerindeki etkisi - -

Nakit ve nakit benzerleri degerlerindeki net degisim (A+B+C+D) (5.344) 17.429
E. Donem basindaki nakit ve nakit benzerleri 4 85.937 68.508
Donem sonundaki nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D+E) 4 80.593 85.937

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.

4
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1 - SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

ZKB Varlik Kiralama A.S. (“Sirket”), tamami Ziraat Katilim Bankasi Anonim Sirketi tarafindan
0denmis 50.000 TL sermayesi ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasalari
Kurulundan alinan izinle 8 Eyliil 2017 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)’ nun 7 Haziran 2013
tarihli ve 28760 sayili Resmi Gazete'de yaymlanan Kira Sertifikalart Tebligi (I1I-61.1) cercevesinde
miinhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek amaciyla kurulmustur.

Sirket, kira sertifikasi ihract ile fon topladigi yatinmcilarin vekili sifatiyla, kurulus amacim
gerceklestirmek lizere asagidaki faaliyetleri yiiriitiir:

Kendi nam ve kira sertifikas1 sahipleri hesabina her tiirlii varlik ve haklan1 kaynak kurulustan
devralmak ve bunlar1 kaynak kurulusa veya ligiincii kisilere kiralamak,

Kaynak kurulusa ait varlik veya haklari miilkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak da
dahil olmak iizere kendi lehine yonetilmesini konu alan sdzlesmeler diizenlemek,

Thraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve fon kullanicisindan yapilan
tahsilatlar1 paylar1 oraninda kira sertifikasi sahiplerine ddemek veya aktarmak,

Kira sertifikasi ihracinin gerektirmesi durumunda vade sonunda baglangigta anlagilan kosullarda
sozlesmeye konu varlik ve haklari kaynak kurulusa veya iigiincii kisilere devretmek ve satig
bedelini kira sertifikas1 sahiplerine paylari oraninda ddemek,

Sahip oldugu varliklar1 veya miilkiyeti devralmaksizin ii¢iincii kigilerin sahip olduklar varliklari,
yatirimcilarin menfaatlerine ve kurulus amacina uygun olarak yukarida amilan faaliyetleri icra
edebilmek ve bu faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla yiiriitmek, kendi adina yonetilmesini
saglamak, isletmek ve bu varliklar iizerinde hukuki tasarruflarda bulunmak, varliklar {izerinde
kaynak kurulug veya liciincii kisiler lehine Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun ilgili diizenlemelerinin
izin verdigi ayni haklar1 tesis etmek,

Varlik veya haklar satin alarak Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ergevesinde ve ilgili
Teblig’de belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satmak yoluyla varlik veya hak aliminin
finansmani saglanmak,

Miinhasiran veya diger ortaklarla birlikte kar zarar ortakligi esasina dayali olarak yeni ortak girigim
kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve ortaklik paylarini satmak,

Is sahibi sifatiyla eser sozlesmesine taraf olmak, eseri kiralamak ve satmak, eser sdzlesmesine
dayali kira sertifikas1 ihracin1 gergeklestirmek ve eserin finansmanimi saglamak i¢in hizmet, kat
veya arsa karsilig1 insaat veya ortaklik gibi sair sozlesmeler diizenlemek,

Yukarida anilan faaliyetleri gerceklestirmek amaciyla fon kullanicilari, kaynak kuruluglar,
yetkili/aract kuruluslar ve “3. kisilerle” sozlesmeler akdetmek, maksat ve mevzuuna faydali
olabilecek her tiirlii ticari anlasmalara ve diizenlemelere taraf olmak,
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1 - SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

. Kira sertifikas1 sahiplerinin temsilcisi veya giivenilir kisi olarak tayin edilmek suretiyle kira
sertifikas1 sahipleri yararina kendi lehine, dogmus veya dogabilecek her tiirlii hak ve alacaklarim
giivence altina alma veya maruz kalacagi risklerden korunma amaciyla, teminat olarak her tiirlii
menkul ve gayrimenkul rehni (ipotek) ve sair ayni ve sahsi teminatlar1 almak, dogmus ve dogacak
alacaklar1 temlik almak, tigiincii kisilerce verilen garantileri almak, bu amagla gereken her tiirlii
hukuki muamelelerde bulunmak,

. Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve kararlari ¢ergevesinde kira sertifikasi ihracina yonelik
sair iglemleri gerceklestirmek, sozlesmeleri yapmak ve faaliyetlerde bulunmak, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca belirlenecek diger faaliyetlerde bulunmak.

Yukarida gosterilen konular disinda ilerleyen donemlerde Sirket’in amag¢ ve konusuna uygun olarak,
sermaye piyasasi mevzuatinin izin verdigi faydali ve lizumlu goriilebilecek her tiirlii tasarruflarda ve
faaliyetlerde, Sermaye Piyasas1 Kurulu’ndan gerekli izinler alinmak suretiyle bulunulabilecektir.

Sirket’in merkezi adresi Hobyar Emindnii Mahallesi Hayri Efendi Cad. No: 12 Fatih / Istanbul’dur.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket’in personeli bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

Pay Sahibinin Unvam Pay Orani Hisse Adedi Pay Adedi
Ziraat Katilim Bankas1 A.S. %100 50.000 50.000

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygunluk beyam

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulunun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan I1-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarma (“TFRS”ler)
uygun olarak hazirlanmigtir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”),
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlari ve TFRS Yorumlari adlariyla yayimlanan
Standart ve Yorumlar1 igermektedir.

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III, 61.1 nolu
“Kira Sertifikalar1 Tebligi” hiikiimleri uyarmca her bir tertip kira sertifikasi ihracina konu varlik, haklar
ve ylkiimliiliikler ile bunlardan elde edilecek gelirler ile katlanilacak giderlerin ilgili kira sertifikas1
bazinda muhasebe kayitlarinda ayr ayri izlenmekte olup ilgili varlik ve ylikiimliiliikkler ile elde edilecek
gelirler ve katlanilacak giderler ilisikteki finansal durum tablosunda ticari alacaklar ve bor¢lanmalar, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda hasilat ve satislarin maliyeti hesap kalemlerinde briit olarak
gosterilmistir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devami)
2.1.1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygunluk beyam (Devam)

[lisikteki finansal tablolar, TMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama Standard: (“TMS 34”) hiikiimlerini
de igerecek sekilde, TFRS’ye uygun olarak hazirlanmstir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo &rnekleri esas almarak
gelistirilen TFRS Taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

2020 yilinin ilk yarisinda kiiresel yayilim gosteren COVID-19 salgininin etkili oldugu diger iilkelerde
oldugu gibi iilkemizde de bu olumsuzlugu azaltmak adina sosyal ve ekonomik anlamda muhtelif
onlemler alinmis olup, kismi degisikliklerle tedbirler uygulanmaya devam etmektedir. Sirket yonetimi
salginin Sirket’in faaliyetleri {izerindeki olasi etkilerini gidermeye yonelik Onlemleri almaya devam
etmektedir. Sirket Yonetimi, ilaveten salginin yerel piyasalar ile global piyasalara etkilerini takip etmekte
ve bu gelismelerin sirketin faaliyette bulundugu sektore olasi etkilerini degerlendirmeye devam
etmektedir. Bununla birlikte, bahse konu salginin Sirket’in finansal tablolar1 ve isletmenin siirekliligi
iizerinde dnemli bir etkisi bulunmamaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 11 Subat 2022 tarihinde onaylanmistir. Bu finansal
tablolar1 Sirket Genel Kurulu’nun degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini talep
etme hakki bulunmaktadir.

2.1.2 Gegerli ve Raporlama para birimi

Finansal tablolar, Sirket’in faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gegerli para birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade
edilmis olup, tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL olarak gosterilmistir.

2.1.3 Karsilastirmah bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akigsindaki egilimleri belirleyebilmek
amactyla, onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanir. Finansal tablolarin kalemlerinin gosterimi

veya simiflandirilmast degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki déonem finansal
tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siiflandirilir ve bu hususlara iliskin olarak agiklama yapilir.

2.1.4 Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakk1 var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin eg zamanl
olarak gerceklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda (bilango) net degerleri ile gosterilirler.

2.1.5 isletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolarin1 isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamigtir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devami)
2.1.6 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri,
s0z konusu TMS/TFRS’nin sayet varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir ge¢is hilkmiiniin yer almadig degisiklikler, muhasebe politikasinda istege
bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta
ve Onceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

2.1.7 Yeni ve revize edilmis finansal raporlama standartlarinin uyarlamasi

a. 31 Aralik 2021 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

° TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlar’ kolaylastirict uygulamanmn
uzatilmasinda iliskin degisiklikler; Mart 2021 itibariyla bu degisiklik Haziran 2022'ye kadar
uzatilmig ve 1 Nisan 2021'den itibaren gecerlidir. COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara kira
o0demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi veya
ertelenmesi dahil olmak iizere ¢esitli sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS
16 Kiralamalar standardinda yayimladig1 degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19
sebebiyle tanman imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigim
degerlendirmemeleri konusunda istege bagli kolaylastirici bir uygulama getirmistir. Kiracilar, bu
tir kira imtiyazlarmi kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan
hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolayligi ¢ogu zaman kira
o0demelerinde azalmayi tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktig1 dénemlerde kira imtiyazinin
degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

° TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orani reformu Faz 2; 1 Ocak
2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu Faz
2 degisikligi, bir gosterge faiz oranmin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak iizere
reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan sorunlari ele almaktadir.

o TFRS 17 ve TFRS 4 “Sigorta Soézlesmeleri’nde yapilan degisiklikler, TFRS 9'un
uygulanmasiin ertelenmesi; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, TFRS 9 Finansal Araglar standardinin
uygulanma tarihine yonelik, TFRS 4'teki gecici muafiyetin sabit tarihi 1 Ocak 2023’e
ertelenmistir.

S6z konusu standartlarin, Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde Onemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

b. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmuig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

° TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok gesitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’{in yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege bagl katilim 6zelligine
sahip yatirim sdzlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.1

2.1.7

Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
Yeni ve revize edilmis finansal raporlama standartlarinin uyarlamasi (Devami)

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardimn yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasina
iliskin degisikligi; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar
kapsamli degisiklikler, raporlama donemi sonunda mevcut olan haklara bagli olarak
yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigini agiklamaktadir. Siniflandirma,
raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir
(6rnegin, bir imtiyazin alinmast veya sozlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir
yikiimliiliigiin “6denmesi”nin ne anlama geldigini agikliga kavusturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 17°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS
41 ve TFRS 16°’da yapilan baz1 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

- TFRS 3 ‘isletme birlesmeleri'nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme
birlesmeleri i¢in muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama
i¢in Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi giincellemektedir.

- TMS 16 ‘Maddi duran varhklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima
hazir hale gelene kadar iiretilen {irlinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin
tutarindan diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satig gelirlerini ve ilgili
maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

- TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar’ da yapilan degisiklikler’;
bu degisiklik bir s6zlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir girketin hangi
maliyetleri i¢erdigini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1, ‘Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk kez
uygulanmasi’ TFRS 9 ‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin
aciklayici 6rneklerinde kiigiik degisiklikler yapmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler; 1 Ocak 2023
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt
etmelerine yardimci olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye
iliskin degisiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara
alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olugsmasina neden olan
islemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

Sirket yonetimi, yukarida yer alan ve heniiz yiiriirliilige girmemis standartlar ile standart degisikliklerin,
operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gecerlilik tarihinden itibaren uygulayacaktir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)

2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

2.1.8 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Sirket’in cari donem igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamustir.
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti

2.2.1 Finansal Araclar

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada iglem gormeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar s6zlesmeye bagl nakit akiglarmin tahsil edilmesi amaglanan
ve sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve faiz 6demelerini iceren nakit akislara yol agma
kriterlerini karsiladigindan, etkin faiz oran1 yontemi kullamlarak itfa edilmis maliyeti ile dl¢iilmektedir.

Finansal yukimlulikler

Sirket’in finansal yiikiimliilikkleri ve 6zkaynak araglari, sozlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim borglar
diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sdzlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir.

Finansal yiikiimliiliikler i¢ verim oram yontemi kullanilarak iskonto edilmis degerleri {izerinden degerlenir.

TFRS 9 Finansal Araclar

TFRS 9, finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliiklerin muhasebelestirilmesine ve Ol¢iimiine iligskin
hikimleri dlizenlemektedir.

TFRS 9 finansal varlik ve yiikiimliiliklerin ve bazi finansal olmayan kalemlerin alim veya satim
s6zlesmelerinin muhasebelestirilmesi ve dlciilmesiyle ilgili gereklilikleri belirler. Onemli yeni muhasebe
politikalarinin detaylart ve onceki muhasebe politikalarindaki degisikliklerin etkisi ve niteligi asagida
belirtilmistir.

i. Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin siniflanmast

TFRS 9’a gbre, bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda; Itfa edilmis maliyeti
iizerinden Olgiilen; gergege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen -borglanma
araclar;; GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen - 6zkaynak araglar veya GUD farki kar veya
zarara yansitilarak dlgiilen olarak siniflandirilir. TFRS 9 kapsamindaki finansal varliklarm siniflandirilmast,
genellikle, finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandigi is modeli ve finansal varligin sdzlesmeye
bagli nakit akiglarinin 6zelliklerine dayanmaktadir. Standart kapsaminda sakli tiirevlerin finansal varliktan
ayrilma zorunlulugu ortadan kaldirilmis olup bir hibrid s6zlesmenin bir biitiin olarak ne sekilde
simflandirilacagi degerlendirilmelidir.
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ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHI iTiBARIYLA .
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
2.2.1 Finansal Araclar (Devami)

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmas1 ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Olciilen olarak siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti izerinden 6lgiiliir:

. Finansal varligin sézlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmas1 ve,

. Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarmin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

. Bir bor¢lanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara
yansitilarak oOlgiilen olarak smiflanmamasi durumunda GUD farki diger kapsamli gelire
yansitilarak ol¢iiliir:

. Finansal varligin sozlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin
satilmasin1 amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

. Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak araglarina yapilan yatirnmlarin ilk defa finansal tablolara
almmasinda, gergege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir. Bu tercihin se¢imi her bir yatirinm bazinda
yapilabilir.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak
Olciilmeyen tiim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak dl¢iiliir. Finansal varliklarm
ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde 6l¢iimiinden ve bunlara
iligkin kazan¢ veya kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir
muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya 6nemli 61¢iide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin
geri doniilemez bir sekilde ger¢cege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgiilen olarak
tanimlanabilir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (ilk defa
finansal tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli iizerinden dlgiilen ve 6nemli bir finansman bilesenine
sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ilk 6l¢limiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan
iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilerek o6lgiiliir.
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ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHI iTiBARIYLA .
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

2.2.1 Finansal Araclar (Devami)

Asagidaki muhasebe politikalar1 finansal varliklarin sonraki 6l¢iimlerinde gegerlidir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak
olciilen finansal varhklar

Bu varliklar sonraki 6l¢iimlerinde gergege uygun degerleri {izerinden
Olculir. Herhangi bir faiz veya temettli geliri dahil olmak Uzere,
bunlarla ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veya zararda
mubhasebelestirilir.

itfa edilmis maliyeti iizerinden
olciilen finansal varhklar

Bu varliklar sonraki dl¢limlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyetinden olgiiliir. Itfa edilmis maliyetleri varsa deger
diistikligii zararlar tutari kadar azaltilir.

Faiz gelirleri, yabanci para kazang ve kayiplar1 ve deger diisiikliikleri
kar veya zararda muhasebelestirilir. Bunlarin finansal durum tablosu
dist birakilmasindan kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya
zararda muhasebelestirilir.

GUD fark diger kapsamh gelire
yansitilarak olciilen borclanma
araclari

Bu varliklar sonraki donemlerde ger¢ege uygun degeri iizerinden
olgiiliir. Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz geliri, yabanci
para kazang ve kayiplart ve deger diisiikliikleri kar veya zararda
muhasebelestirilir. Diger kazang ve kayiplar ise diger kapsamli gelirde
mubhasebelestirilir. Finansal varliklar finansal durum tablosu disi
birakildiginda daha 6nceden diger kapsamli gelire yansitilan toplam
kazang veya kayiplar kar veya zararda yeniden siiflandirilir.

GUD fark diger kapsamh gelire
yansitilan 6zkaynak araclarn

Bu varliklar sonraki donemlerde gercege uygun degeri iizerinden
olgiliir. Temettiiler, agik¢a yatirimin maliyetinin bir kismimimn geri
kazanilmasi niteliginde olmadikg¢a kar veya zararda muhasebelestirilir.
Diger net kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir
ve kar veya zararda yeniden siniflandirilmazlar.

ii.  Finansal varliklarda deger diigtikliigii

TFRS 9’a gore finansal varliklardaki deger diisiikligii icin “Beklenen Kredi Zarar1” (BKZ) modeli
uygulanmaktadir. Yeni deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyeti lizerinden 6l¢iilen finansal
varliklar, s6zlesme varliklar1 ve GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen borglanma araglari
i¢in gegerli olmakla birlikte, 6zkaynak araglarina yapilan yatirimlar i¢in uygulanmamaktadir.

Itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen finansal varliklar ticari alacaklar ve nakit ve nakit benzerlerinden

olusmaktadir.

TFRS 9 kapsaminda, zarar karsiliklar1 asagidaki esaslarin herhangi biri ile dl¢iiliir:

. 12 aylik BKZ’ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde finansal araca iliskin gergeklesmesi
muhtemel temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismidir
ve

. Omiir boyu BKZ’ler: finansal aracin beklenen émrii boyunca gerceklesmesi muhtemel tiim

temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir.
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ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHI iTiBARIYLA .
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
2.2.1 Finansal Araclar (Devami)

Bir finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren 6nemli 6l¢iide artmis olup
olmadiginin belirlenmesinde ve BKZ’lerinin tahmin edilmesinde, Sirket, beklenen erken 6demelerin
etkileri dahil beklenen kredi zararlarinin tahminiyle ilgili olan ve asir1 maliyet veya cabaya
katlanilmadan elde edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, Sirket’in gegmis
kredi zarari tecriibelerini dayanan ve ileriye doniik bilgiler iceren nicel ve nitel bilgi ve analizleri igerir.

Sirket, bir finansal varlik tizerindeki kredi riskinin, vadesinin 30 giin ge¢mesi durumunda 6nemli 6l¢iide
arttigin1 varsaymaktadir.

2.2.2 Karsiliklar, Sarta Bagh Varhklar ve Yiikiimliiliikler

Gecgmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliiglin bulunmasi, yiikiimliliigiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliliik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda kargilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, ylikimlilige iliskin risk ve belirsizlikler géz oniinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla ylikiimliiligiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde
tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini
nakit akimlarmi kullanarak 6l¢iilmesi durumunda s6z konusu karsihigin defter degeri, ilgili nakit
akimlarmin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi1 ya da tamaminin ti¢ilincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

2.2.3 Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal1 bir
bigimde siniflandirilarak raporlanir.

2.2.4 Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren orijinal
vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde g¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger
degisikligi riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir (Dipnot 4).

2.2.5 Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari yil vergi yiikiimliiliigli, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer
verilen kardan farklilik gosterir. Sirket’in cari vergi ylikiimliiliigii bilango tarihi itibariyla yasallasmis ya
da 6nemli 6l¢iide yasallagsmis vergi orani kullanilarak hesaplanmistir (Dipnot 9).
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ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHI iTiBARIYLA .
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

2.2.5 Kurum Kazana Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devami)

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gdsterilen
tutarlari ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin bilango
yontemine gore vergi etkilerinin yasalagsmis vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliiliikkleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii igin
hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi
kar elde etmek suretiyle soz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarar1 etkilemeyen isleme
iligkin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yilikiimliilikklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan
(isletme birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez (Dipnot 9).

2.2.6 Ucret, komisyon ve kar payi gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya odendikleri tarihte kar veya zarar tablosuna
yansitilmaktadir.  Bununla  birlikte, ihra¢  hizmet komisyonlar1 tahakkuk esasma  gore
mubhasebelestirilmektedir.

Kar payi gelir ve gideri

Kar pay1 gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar tablosunda tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir.

2.2.7 Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir (Dipnot 19).

2.2.8 iliskili Taraflar

Hissedarlik, sézlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da
dolayl1 bir sekilde kontrol edebilen veya dnemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak
tammlanirlar. iliskili kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. Tliskili
kurulus islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliiliikklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz
olarak transfer edilmesini igermektedir (Dipnot 16).
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ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHI iTiBARIYLA .
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagl varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yoOnetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢ek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farklilik gosterebilir. Sirket’in 31 Aralik 2021 itibartyla finansal tablolarinda kullandigi 6nemli bir
tahmin ve/veya varsayimi bulunmamaktadir.

2.4 Bagmsiz Denetci/ Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iliskin Ucretler

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Bagimsiz Denetim Ucreti 25.529 23.250
TOPLAM 25.529 23.250

(*)  Tutarlar KDV hari¢ gosterilmistir.

3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket, Tiirkiye’de ve sadece varlik kiralama sirketi olarak faaliyet gosterdiginden bdoliimlere gore
raporlama agiklamasi verilmemistir.

4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Bankalar 80.593 85.937
- Ozel Cari Hesap ) 80.593 85.937
TOPLAM 80.593 85.937
) Nakit ve nakit benzerleri Ziraat Katilim Bankas1 A.S. nezdindeki 6zel cari hesaplardan olugmaktadir

(Dipnot 16). 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla nakit ve nakit benzerleri tutar1 80.593 TL olup tamami Tiirk
Lirasi’ndan olusmaktadir (31 Aralik 2020: 85.937 TL).

15



ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHI iTiBARIYLA .
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

5 - TiICARi ALACAKLAR
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar(®

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 200.068.705 3.500.000
Kar Pay1 Tahakkuklar 3.146.348 -
TOPLAM 203.215.053 3.500.000

(*)  Sirket, ihra¢ etmis oldugu kira sertifikalarindan elde ettigi fonlar1 ayni tutar, vade ve kar pay1 maliyeti ile
fon olarak kullandirilmstir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket’in Ticari Alacaklarin tamami, Toplu Konut
Idaresi Bagkanligi’na aittir. 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla Ticari Alacaklarin tamamu, Tarkim Bitki Koruma San.
ve Tic. A.S. ye aittir.

6 - DIGER ALACAKLAR

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Diger Alacaklar 1.036 -
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 1.036 -
TOPLAM 1.036 -

7 - BORCLANMALAR
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, Sirket’in kisa vadeli bor¢lanmalar1 asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2021 31 Arahik 2020

Ihrac¢ Edilmis Bor¢clanma Araclar 200.000.000 3.500.000
TRDZKBV12212 100.000.000 -
TRDZKBV22211 100.000.000 -
TRDZKBV12113 - 3.500.000
Kar Pay1 Tahakkuklar: 3.146.348 -
TRDZKBV12212 2.066.000 -
TRDZKBV22211 1.080.348 -
TOPLAM 203.146.348 3.500.000
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ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHI iTiBARIYLA .
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

7 — BORCLANMALAR (Devami)

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar (Devami)

15 Kasim 2021 Tarihli Sukuk ihraci

ZKB Varlik Kiralama A.S. tarafindan 15 Kasim 2021 tarihinde, TRDZKBV12212 ISIN kodlu yillik
basit getiri oran1 %16,15 olan, 77 giin vadeli, 31 Ocak 2022 itfa tarihli, 100.000.000 TL tutarinda kira
sertifikasi ihrac1 yapilmistir.

15 Kasim 2021 tarihli 100.000.000 TL sukuk ihraci gelir dagitim tutarlarinin detaylari asagidaki gibidir:

1. Gelir Dagitim Tutar1 31 Ocak 2022 3.406.990
Kira Sertifikas1 Bedeli Odenme Tutar1 31 Ocak 2022 100.000.000

6 Aralik 2021 Tarihli Sukuk fhraci

ZKB Varlik Kiralama A.S. tarafindan 6 Aralik 2021 tarihinde, TRDZKBV22211 ISIN kodlu y1llik basit
getiri oran1 %15,35 olan, 84 giin vadeli, 28 Subat 2022 itfa tarihli, 100.000.000 TL tutarinda kira
sertifikasi ihrac1 yapilmistir.

6 Aralik 2021 tarihli 100.000.000 TL sukuk ihrac1 gelir dagitim tutarlarinin detaylar1 asagidaki gibidir:

1. Gelir Dagitim Tutar1 28 Subat 2022 3.532.600
Kira Sertifikas1 Bedeli Odenme Tutar1 28 Subat 2022 100.000.000

8 — TICARIi BORCLAR

31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 4.161 -
TOPLAM 4.161 -

9 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

5520 sayil yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek ¢ok hiikmii 1 Ocak 2006 tarihinden gecerli olmak
iizere, 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmistir.
Buna gore Tiirkiye’de, kurumlar vergisi oran1 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere
%20’dir.Bununla birlite 7061 Sayili “Baz1 Vergi Kanunlar ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” 5 Aralik 2017 tarihli ve 30261 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir. 5520
sayili Kanun 32. Maddesine eklenen gegici madde ile, kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 vergilendirme
donemlerine ait kurum kazanglar1 i¢in, kurumlar vergisi oram %22 olarak belirlenmistir. 22 Nisan 2021
tarih ve 31462 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii
Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 11 ve 14’iincii maddelerinde
yer alan hiikiim ile 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baglamak ve
1 Ocak 2021 tarihinden itibaren baglayan vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari i¢in gegerli olmak
iizere, 2021 hesap donemi kurum kazanglari i¢in %25, 2022 hesap dénemi kazanglari i¢in %23 olarak
yeniden diizenlenmistir.
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ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHI iTiBARIYLA .
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

9 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)
Sirket, Tiirkiye’de yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla
donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlari vergi dairesince
bes yil icerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplar revize edilebilmektedir.

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla, Sirket’in vergi yikiimliligii/(varligl) detaylan
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Donem Kari Vergi Yikiimlilagi/(Varligr) 238 (605)
TOPLAM 238 (605)

1 Ocak - 31 Aralik 2021 ve 1 Ocak - 31 Aralik 2020 tarihleri arasinda, Sirket’in vergi gideri detaylar
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Vergi Gideri 1.272 6.136
TOPLAM 1.272 6.136

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, kurumlar vergisi karsiligi ile 6denen kurumlar vergisi
netlestirildikten sonra kalan tutar “donem kar1 vergi yiikiimliiliigii” hesabi igindeki “6denecek kurumlar
vergisi” veya “cari donem vergisi ile ilgili varliklar” hesabina kaydedilmektedir.

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Cari Donem Kurumlar Vergisi Gideri 1.272 6.136
Pesin Odenen Vergiler (-) (1.034) (6.741)
Cari Donem Vergi Yiikiimliiliigii/(Varhgr) 238 (605)

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Sirket’in ertelenmis vergi varligt veya borcu bulunmamaktadir
(31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

10 - DIGER YUKUMLULUKLER

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
lliskili Taraflara Diger Yiikiimlilikler 53.364 -
Qdenecek Katma Deger Vergisi 3.300 800
Odenecek Gelir Vergisi 1.122 -
Qdenecek Gelir Stopajlar 797 2.263
Odenecek Damga Vergisi 56 -
TOPLAM 58.639 3.063
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ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHI iTiBARIYLA .
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

11 - OZKAYNAKLAR
Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla 6denmis sermaye tutart 50.000 TL olup her biri 1 TL tutarinda
50.000 adet hisseden olugmaktadir (31 Aralik 2020: 50.000 TL). Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla

imtiyazl hisse senetleri bulunmamaktadir.

Sirket’in yasal sermaye ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Odenmis Ortakhk Odenmis Ortakhk
Sermaye Yapisi Sermaye Yapisi
Ziraat Katilim Bankas1 A.S. 50.000 %100 50.000 %100

Gegmis Yillar Karlart

Sirket’in 32.468 TL (31 Aralik 2020: 11.724 TL ge¢mis yillar zarar1) tutarinda ge¢mis yillar karlart
bulunmaktadir.

12 - HASILAT

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Kar Pay1 Gelirleri 3.175.548 2.248.295
TOPLAM 3.175.548 2.248.295

(*)  Sirket, ihrag etmis oldugu kira sertifikalarindan elde ettigi fonlar1 ayni tutar, vade ve kar pay1 maliyeti ile
kullandirimi sonucu elde edilen kar pay1 gelirlerini igermektedir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kar pay1
gelirlerinin, 29.200 TL’si Tarkim Bitki Koruma San. ve Tic. A.S.’den; 3.146.348 TL’si Toplu Konut Idaresi
Bagkanligi’'ndan elde edilmistir (31 Aralik 2020 tarihi itibartyla kar pay1 gelirlerinin tamami Tarkim Bitki
Koruma San. ve Tic. A.S.’den elde edilmistir).

13 - SATISLARIN MALIYETI

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Kar Pay1 Giderleri 3.175.548 2.248.295
TRDZKBV12113 29.200 2.248.295
TRDZKBV12212 2.066.000 -
TRDZKBV22211 1.080.348 -
TOPLAM 3.175.548 2.248.295
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ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARiHi ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

14 - GENEL YONETIM GiDERLERI

31 Aralhik 2021 31 Arahk 2020

Ihragla lgili Katlanilan Giderler 58.181 43.782
Denetim ve Danismanlik Giderleri 37.784 27.212
Yénetim Kurulu Uyesi Huzur Hakki Giderleri 29.914 30.413
Diger Cesitli Giderler 9.005 4.236
Ticaret Odas1 Tescil Gideri 5.628 7.755
Kira Giderleri 3.600 -
Damga Vergisi 2.549 1.657
Noter Tescil Giderleri 2.397 742
TOPLAM 149.058 115.797

15 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER

31 Aralk 2021 31 Aralhk 2020

Hizmet Komisyon Gelirleri @ 154.147 143.688

TOPLAM 154.147 143.688

(*) 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla hizmet komisyon gelirlerinin 78.053 TL’si iliskili kuruluglara ait ihraglardan;
76.094 TL’si Toplu Konut Idaresi Bagkanligi’na ait ihraclardan elde edilmistir. 31 Aralik 2020 tarihi itibarryla
hizmet komisyon gelirlerinin 58.938 TL’si Tarkim Bitki Koruma San. ve Tic. A.S.’ye, 84.750 TL’si iligkili
kuruluglara ait ihraglardan kaynaklanmaktadir.

16 - ILISKiLi TARAFLAR

1) 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla iligkili taraflardan alacak ve borglarin detay1 asagidaki gibidir:

Nakit ve Nakit Benzerleri 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
-Ziraat Katilim Bankasi A.S 80.593 85.937
TOPLAM 80.593 85.937
Iliskili Taraflara Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31 Arahk 2021 31 Arahik 2020
-Ziraat Katilim Bankasi A.S 39.864 85.937
-Ziraat Katihm Varlik Kiralama A.S. 12.500 -
TOPLAM 53.364 85.937
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ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHI iTiBARIYLA .
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

16 - ILISKILI TARAFLAR (Devami)

2) 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla iligkili taraflardan gelir ve giderlerin detay1 agagidaki gibidir:

Iliskili Taraflarla Yapilan islemlerden Gelirler 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
-Ziraat Katilim Bankasi A.S - Hizmet Komisyon Gelirleri 78.053 84.750
TOPLAM 78.053 84.750

17 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

17.1 Sermayeye lliskin Riskler

Sirket, faaliyetlerini siirdiiriirken bor¢ ve sermaye arasindaki dengeyi gézetmek suretiyle karini
artirmay1 hedeflemektedir.

17.2. Finansal Riskler
Sirket, faaliyetleri nedeniyle kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
17.2.1 Kredi Riski

Sirket’in elinde bulundurdugu finansal araglar, karsi tarafin anlagsma sartlarin1 yerine getirmemesi
dolayisiyla karsi taraf kredi riskini igermektedir.
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ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARiHiNDljZ SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

17 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
31 Aralik 2021 1liskili Taraf Diger Taraf 1ligkili Taraf Diger Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (*) - 203.215.053 - 1.036 80.593

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismu -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin

net defter degeri - 203.215.053 - 1.036 80.593
B. Kosullar yeniden goriisiilmiis bulunan aksi takdirde vadesi gegmis veya

deger diisiikligiine ugramig sayilacak finansal varliklarin net defter degeri - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - -
- Teminat. Vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - -
D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degeri - - - - -
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diistikligi (-) - - - - -
- Net degerin teminat ile giivence altina almis kismi - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger distkligi (-) - - - - -
E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - -

*) Tutarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
31 Arahk 2020 Iliskili Taraf Diger Taraf Iliskili Taraf Diger Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (*) - 3.500.000 - - 85.937

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi1 -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin

net defter degeri - 3.500.000 - - 85.937
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan aksi takdirde vadesi ge¢mis veya

deger diisiikligiine ugramig sayilacak finansal varliklarin net defter degeri - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - -
- Teminat. Vs. ile giivence altina almmig kismi - - - - -
D. Deger diistikliigiine ugrayan varliklarin net defter degeri - - - - -
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - - - - -
Deger diistklugi (-) - - - - -
- Net degerin teminat ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger distkligi (-) - - - - -
E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar - - - - -

*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARiHiNDIjZ SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

17- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

17.2.2 Likidite Riski

Likidite riskinin yonetimi sirket Yonetim Kurulu sorumlulugundadir. Yoénetim Kurulu, sirketin likidite
gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski Yonetim yapisi olusturmustur. Sirket, likidite riskini diizenli
olarak takip ederek, finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla fonlarin ve
borglanma rezervinin yeterli diizeyde devamini saglamak suretiyle yonetir.

1 Ay-1 Y1l 1Y1l-5 Yl
31 Arahk 2021 1 Aya Kadar Arasi Arasi Vadesiz Toplam
Nakit ve Nakit Benzerleri - - - 80.593 80.593
Ticari Alacaklar - 203.215.053 - - 203.215.053
Diger Alacaklar 1.036 - - - 1.036
Toplam Varhklar 1.036 203.215.053 - 80.593 203.296.682
Ihra¢ Edilen Kira Sertifikalar - 203.146.348 - - 203.146.348
Diger Yikiimliiliikler 57.525 5.513 - 87.296 150.334
Toplam Yukimlalukler 57.525 203.151.861 - 87.296 203.296.682
Likidite Riski (56.489) 63.192 - (6.703) -
1 Ay-1 Y1l 1Yil-S Yl
31 Aralik 2020 1 Aya Kadar Arasi Arasi Vadesiz Toplam
Nakit ve Nakit Benzerleri - - - 85.937 85.937
Ticari Alacaklar - 3.500.000 - - 3.500.000
Diger Donen Varliklar - - - 605 605
Toplam Varhklar - 3.500.000 - 86.542 3.586.542
Ihra¢ Edilen Kira Sertifikalart - 3.500.000 - - 3.500.000
Diger Yiikiimliiliikler - 3.063 - 83.479 86.542
Toplam Yakumlilukler - 3.503.063 - 83.479 3.586.542
Likidite Riski - (3.063) - 3.063 -

17.3 Piyasa Riski

Sirket, yabanci para cinsinden varlik ve ylikiimliiliigl ile alim satim taahhiitii bulunmamasi1 nedeniyle
piyasa riskine maruz kalmamaktadir.
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ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

18 - FINANSAL ARACLARIN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI

Defter degeri Gercege uygun deger

31 Arahk 2021 31 Arahk 2021
Finansal Varliklar
Iliskili Olmayan Taraflardan Alacaklar 203.215.053 203.215.053
Finansal YUkumldlikler
lliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar 203.146.348 203.146.348
Defter degeri Gercege uygun deger
31 Arahik 2020 31 Arahk 2020
Finansal Varliklar
Lliskili Taraflardan Alacaklar 3.500.000 3.500.000
Finansal Yukumldlikler
lliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar 3.500.000 3.500.000

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle ger¢ege uygun degeri ile defter
degeri arasinda dnemli bir fark bulunmadig1 varsayillmstir.

19 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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